SENYAP YATIRIM

1 TEMMUZ 2023 — 30 EYLUL 2023
DONEMI

FAALIYET RAPORU
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GENEL BIiLGILER

a) Raporun ilgili oldugu hesap donemi: 1 Temmuz 2023 — 30 Eylil 2023

b) Sirketin Ticaret Unvani, Ticaret Sicil Numarasi, Merkez Ve Varsa Subelerine iliskin iletisim Bilgileri
ile Varsa internet Sitelerinin Adresi:

Sirketin Ticaret Unvani: S.S. Senyap Gayrimenkul isletme Kooperatifi
Ticaret Sicil Numarasi: 44891-5
internet Site Adresi: www.senyap.com.tr

Merkez Ve Varsa Subelerine iliskin iletisim Bilgileri: Kurtkdy Mahallesi. Hizir Reis Caddesi. No:9/1
Pendik / istanbul

Tel: (0216) 514 54 10

Senyap Yatirim olarak merkez adresimiz disinda, bagh ortaklik olarak faaliyet gostermekte olan (i¢ adet
isyerimiz bulunmaktadir.

iS YERININ ADI / UNVANI ADRESI
Gaboras Gayrimenkul Borsasi A.S. Davutpasa Yerleskesi. Cifte Havuzlar Mahallesi.
Eski Londra Asfalti Caddesi. Kulucka Mrk. B2
Blok. No:151/1G Kat:2 No:417
Melce Katilim Sigorta As. Kozyatagi Mahallesi. Saniye Ermutlu Sokak.
Sasmaz Plaza. Blok No6/2 Kadikdy / istanbul
Senpoly Makine Ve Kimya Teknolojileri | Kurtkéy Mahallesi. Hizir Reis Caddesi. Gurbetgiler
Sanayi Limited $|rket| Blok. N09/1 Pendlk/ istanbul

c) Sirketin Organizasyon, Sermaye Ve Ortaklik Yapilari ile Bunlara iliskin Hesap Dénemi igerisindeki
Degisiklikler.

30 Eylal 2023 tarihi itibariyle Senyap Yatirim sermaye yapisi, 185 ortak ve 17.750.255,12-TL taahhit
edilmis, 17.213.755,12-TL gerceklesmis ve 536.500,00-TL heniliz gerceklesmemis taahhitten
olusmaktadir.

30 Eyliil 2023 itibariyle Senyap Yatirim ve istirak Yonetim Kurulu liyelerine herhangi bir Maas veya Huzur
Hakki 6demesi yapilmamistr.
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d) Bagh Ortakliklardaki Paylara iliskin Bilgiler:

GABORAS SENYAP SiGORTA SENPOLY
(MELCE SiGORTA)
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E) Yonetim Kurulu Ust Diizey Yoneticiler, Personel Sayisi, Komiteler, Organizasyon Semasi:

GOREVI ADI SOYADI
Yonetim Kurulu Baskani Hikmet Kose
Yonetim Kurulu Baskan Yrd. Cevat Kir

Yénetim Kurulu Uyesi Hasan Ekmen
Yénetim Kurulu Uyesi Mahmut Temel
Yénetim Kurulu Uyesi ibrahim Sen
Yénetim Kurulu Uyesi Osman Nuri Oniigdren
Yénetim Kurulu Uyesi Kazim Demir
YATIRIMCI iLiSKILERI KOMITESI ADI SOYADI
Yatirimci iliskileri Komitesi Baskani Cevat Kir

Yatirimci iliskileri Komitesi Adem Saruhan
Yatirimci iliskileri Komitesi Hasan Ekmen
Yatirimci iliskileri Komitesi Fikret Azili
Yatirimci iliskileri Komitesi Kazim Demir
Yatinmci iligkileri Komitesi Ahmet Oztiirk
Yatinnmci iligkileri Komitesi Yusuf Ozer
KURUMSAL YONETIM KOMITESI ADI SOYADI
Kurumsal Yonetim Komitesi Bagkani Mustafa Aykut
Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi Hasan Murat Gugli
Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi Hakan Turgut
DENETIM VE RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI | ADI SOYADI
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskani | Mahmut Temel
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi ibrahim Sen
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi Hasan Murat Guglu
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YATIRIM VE PROJE GELISTIRME KOMITESI ADI SOYADI

Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Baskani Osman Nuri Oniigéren
Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi Sileyman Oylum
Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi Mustafa Aykut

F) Raporu Hazirlayan Uzman Bilgisi Ve Yatinnma iliskileri iletisim Bilgisi:

Kurumumu tarafindan hazirlanan 2023 yili Temmuz, Agustos, Eylil aylarini kapsayan Ggilnci ceyrek
raporu Denetim ve Riskin Erken Tespiti Komitesi’ nin dnerisiyle Yonetim Kurulu’ nun 11.10.2023 tarihli
toplantisinda kabul edilerek yayinlanmasina karar verilmistir.

Yatirimai iliskileri iletisim Adresi: yatirimciiliskileri@senyap.com.tr

YATIRIM POLITiKASI VE YATIRIM YAPISI

Senyap’in yatinm politikasi; uluslararasi yatirimlarla rekabet edebilmek i¢in daginik sermayeleri
birlestirerek glic birligi yapmak, bliylime potansiyeli barindiran ileri teknoloji, nitelikli istihdam ve genis
organizasyona sahip girisimlere finansman ve deger katma amacini gitmektedir.

Senyap’in yatirim faaliyet planlari, topluma katki saglayan, stratejik, nitelikli insan ve sermayeyi harekete
gegirebilen, ylksek verimli ve c¢evresel sirdirilebilirlik kriterlerine  uygunluguna gore
dizenlenmektedir. Yatinm faaliyet planlarina ve olasi yatirima uygun olan girisim ya da is fikri, ilgili
kurullarimiz tarafindan degerlendirilerek Yonetim Kurulu’na sunulur. Yonetim Kurulu onayindan gecen
projelerin fizibilite calismalari gerceklestirilir. Yatirim alani ve is fikri ile ilgili uzman raporlari hazirlanir. is
fikrinin ticari ve teknik kisimlari incelenir. Proje Degerlendirme Komisyonu, projeyi strdirulebilirlik ve
karhhk boyutlarina gore degerlendirmesini gergeklestirir. Yapilan galismalar sonucunda ortaya ¢ikan
raporlar Yénetim Kurulu’na sunulur. ilgili alana yatirim yapilip yapilmayacagina da Yonetim Kurulu karar
verir. Yonetim Kurulu karariyla uygun gorilen projeler icin sirasiyla mizakereler, sézlesmeler ve sirket
kurulusu islemleri gerceklestirilir.
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GABORAS
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Ankara Universitesi ile 1.000.000,00-TL’lik degerleme hizmeti anlasmasi cercevesinde lansman ve
imza téreni yapilmistir. Yapilan anlasma sonrasi 425.000,00-TL Nakit girisi saglanmis kalan tutar
icin is teslimi beklenmektedir.

Gegctigimiz ceyrek doneminde baslanilan Franchise hizmeti, Tirkiye capinda 7’ye ulasmistir.

Kira Yonetim Sistemi kapsaminda Albaraka Tirk Bankasi ve Insha Ventures ile basin lansmani
gerceklestirilmistir. Projenin 1. Faz asamasi tamamlanmistir. Yil sonu itibariyle canliya alinmasi
planlanmaktadir.

Ticaret Bakanligi tarafindan online gayrimenkul ticaret platformlarina getirilen yeni glivenlik
onlemlerinin GABORAS Ekosistemine endekslenmesi ¢ergevesinde basinda duyurular yapilmistir.
GABORAS'In kisi, ilan ve ticarette uyguladig gergeklik ve glivenilirlik unsurlari bu sayede sektore
uyarlanmis hale gelmistir.

Eyliil 2023-Aralik 2024 tarihlerini kapsayan reklam planlamasi yapilmistir. Planlama agirlikli olarak
dijital medya mecralarini kapsamaktadir. Bunun yani sira outdoor reklamlar ve radyo reklamlari
yer almaktadir. Reklamlar igin Kontra Creative Ajansi ile ¢alisiimaktadir. Ajans ilk etapta kurumsal
kimlik ¢alismasi tasarlamistir. Reklamlar Kontra Creative’den tasarlanacak, bussiness hesaplari ve
satin almalar GABORAS tarafindan gerceklestirilecektir.

Yap! denetim ve yonetim islemlerini kapsayan online platform (YaPP360) Projesi baslatiimistir.
Proje, yapi denetim sistemlerine dayal is stireclerinin online ortamda yirittlmesini saglayarak
tasinmazlara dayali veri havuzu olusturan ve son kullanicinin ticari faaliyetlerine dayali karar destek
hizmeti sunan dijital bir hizmeti kapsamaktadir. Marka patenti alinmis ve Teknik calismalar
baslatilmistir. 2023 Yili icin 3.500.000,00-TL degerindeki nakit girdi yaratmasi beklenen Projeden
1.500.000,00-TL 6n 6deme alinmistir.

2023 Yili 3.Ceyrek Net Satislar toplami; 2.044.876,61-TL'dir.

Gaboras Piyasalarinin Glincel Durumunu gosteren sayisal veriler su sekildedir;
Birincil/Pazarlik Piyasasi Mulk Sayisi: 53 Adet
Onaylanmayi Bekleyen Miilk Sayisi: 100 Adet
ihale Piyasasi Miilk Sayisi: 10 Adet
Ozel islem Piyasasi Miilk Sayisi: 19 Adet
Proje Sayisi: 49 / Toplam Deger: 353.145.356.918,00-TL
Toplam Piyasa Miilk Sayisi: 401 Adet
Bayi Sayisi: 7 Adet
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MELLCE SiGORTA

Turkiye ekonomisinin gelismesi ve diinyanin ilk 20 ekonomisinden birini teskil etmesi agisindan
calismalarimiz son hiziyla devam etmektedir.

Urlin gami genisletilerek yeni tiriinlerin ortaya konulmasi igin is birlikler ve paydaslarla én gériismeler
sirdirtlmektedir. Bu baglamda bir yandan satis kanallari gliclendirilirken bir yandan da bankasiirans
gorismeleriyle satis kanallarinin c¢esitlendiriimesi hedeflenmektedir. Mevcut reasirans yapisi
glclendirilerek katihm esasina uygun sekilde faaliyetlerin sirdirilmesi icin ¢alismalar planlanirken,
sirket organizasyon yapisi gliclendirilip katilim sigortaciligl mevzuatina uyum sireci basarili bir sekilde
surdirilmektedir.

Turkiye Sigorta sektoriinde 48 elementer sirketten birisi olan Melce Sigorta sektoriinde yenilikci ve dncl
olmaya devam ediyor. 2023 yili Ugiincii ¢eyrek déneminde hasar ddemelerimizin toplami
61.659.451,00-TL'dir. Ayni zaman diliminde 47.783.486,00-TL’lik Gretime ulasmis bulunmaktadir.

MALI BiLGILER

a) Resmi Kurum Beyannameleri, Dénem i¢i Kamu ve Ozel Denetimler, Aleyhte Agilan Davalar ve
AlinanTebligatlar

Temmuz, Agustos ve Eyliil ayi icerisinde kamu ve 6zel denetimden gegilmemistir.
Temmuz, Agustos ve Eyliil ayi icerisinde aleyhte dava acilmamstir. ?
Temmuz, Agustos ve Eyliil ayi icerisinde kamudan tebligat alinmamistir.

ishak Kurtulus Altun ile hukuki siiregler devam etmektedir. 2
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GELIR TABLOSU

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFi

01.01.2023 - 30.09.2023 TARIHLi GELIR TABLOSU

CARi DONEM
30.09.2023

A-BRUT SATISLAR 708.394,21
1-Yurtici Satiglar 0,00
2-Yurtdigl Satiglar 0,00
3-Diger Gelirler 708.394,21
C-NET SATISLAR 708.394,21
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 708.394,21
E-FAALIYET GIDERLERI (-) 565.924,23
1-Arastirma Gelistirme Giderleri (-) 0,00
2-Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) 0,00
3-Genel Yonetim Giderleri (-) 565.924,23
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 142.469,98
F-DIGER FAAL.OLAGAN GEL.VE KAR. 46.164,82

1-istiraklerden Temettli Gelirleri 0,00
2-Bagl Ort. Temettu Gelirleri 0,00
3-Faiz Gelirleri 0,00
4-Komisyon Gelirleri 0,00
5-Konusu Kalmayan Karsilklar 0,00
6-Menkul Kiymet Satis Karlari 0,00
7-Kambiyo Karlari 34.644,54
8-Reeskont Faiz Gelirleri 0,00
9-Enflasyon Duzeltmesi Kari 11.520,28
10-Diger Olagan Gelir ve Karlar 0,00
G-DIGER FAAL. OLAGAN GIDER VE ZARARLAR (-) 48.643,20
7-Diger Olagan Gider ve Zararlar (-) 48.643,20
OLAGAN KAR VEYA ZARAR 139.991,60
i-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 3.230,34
1-Onceki Dénem Gelir Ve Karlari 0,00
2-Diger Ol. Dis1 Gelir Ve karlar 3.230,34
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 61.484,03
1-Calismayan Kisim Gid. Ve Zar. (-) 0,00
2-Onceki Dénem Gid. Ve Zar. (-) 0,00
3-Diger Ol. Dis1 Gid. Ve Zar. (-) 61.484,03
DONEM KARI VEYA ZARARI 81.737,91

K-DONEM KARI VERGI VE DIG. YAS. YUK.

DONEM NET KARI VEYA ZARARI 81.737,91
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BILANCO

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFi

30.09.2023 TARIHLi BILANGO

AKTIF (VARLIKLAR)

PASIF (KAYNAKLAR)

I-DONEN VARLIKLAR

U b WN R

A-Hazir Degerler

Kasa

Alinan Cekler

Bankalar

Verilen Cekler ve Odeme Emir.(-)
Diger Hazir Degerler

B-Menkul Kiymetler
C-Ticari Alacaklar

Alicilar

D-Diger Alacaklar

Bagh Ortakliklardan Alacaklar
Diger Cesitli Alacaklar

E-Stoklar

F-Yillara Yaygin ins. Ve On. Mal.

G-Gel. Ayl. Ait Gid. Ve Gelir Tah.
H-Diger D6nen Varliklar
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar

DONEN VARLIKLAR TOPLAMI

1I-DURAN VARLIKLAR

N O

o O

1
7

A-Ticari Alacaklar
B-Diger Alacaklar

C-Mali Duran Varliklar
Bagli Menkul Kiymetler

Bagl Ortakhklar
Bagh Ortakliklara Sermaye Taahhdtleri (-)
D-Maddi Duran Varliklar

Demirbaslar
Birikmis Amortismanlar (-)
E-Maddi Olmayan Duran Varliklar
Haklar
Birikmis Amortismanlar (-)
F-Ozel Tiikkenmeye Tabi Varliklar
G-Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir

Tahakkuklar

H-Diger Duran Varliklar

DURAN VARLIKLAR TOPLAMI

CARi DONEM

30.06.2023

19.659.261,16
14.097,16

14.097,16

134.573,19
134.573,19
19.468.722,60
8.851.322,60
10.617.400,00

19.594,92
19.594,92
19.636.987,87
85.660.669,20
85.655.033,66
16.135.259,46
69.684.274,20
164.500,00

5.635,54

9.998,30
4.362,76

3.870,00
3.870,00

85.660.669,20

11-KISA VADELi YABANCI KAYNAKLAR
A-Mali Borglar
9 Diger Mali Borglar
B-Ticari Borglar
1 Saticilar
C-Diger Borglar
1 Ortaklara Borglar
3 Bagl Ortakliklara Borglar
5 Diger Cesitli Borglar
D-Alinan Avanslar
E-Yillara Yaygin ins. Ve On. Hak.
F-Odenecek Vergi ve Diger Yiikiim.
1 Odenecek Vergi ve Fonlari
2 Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri
G-Borg ve Gider Karsiliklari
H-Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Gider
Tahakkuklan
I-Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

KISA VADELi YABANCI KAYNAKLAR
TOPLAMI

V-UZUN VADELi YABANCI KAYNAKLAR
A- Mali Borglar

B-Ticari Borglar

C-Diger Borglar

D-Alinan Avanslar

E-Borg ve Gider Karsiliklari

F-Gelecek Yillara Ait Gelirler ve Gider
Tahakkuklari

G-Diger Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar

UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR
TOPLAMI

V-OZKAYNAKLAR
A-Odenmis Sermaye

1 Sermaye

2 Odenmemis Sermaye (-)

3 Sermaye Dlzeltmesi Olumlu Farklar
B-Sermaye Yedekleri
D-Gegmis Yillar Karlari
E-Gegmis Yillar Zararlari (-)
F-Donem Net Kari (Zarari)

OZKAYNAKLAR TOPLAMI

CARi DONEM

30.06.2023

57.817.327,75
5.569,63
5.569,63
110.910,37
110.910,37
57.718.587,57
6.939.172,53
1.366.915,04
49.412.500,00

9.368,63
9.368,63

57.844.436,20

31.980.000,00

31.980.000,00

31.980.000,00

15.524.859,06
17.213.755,12
17.750.255,12

536.500,00

1.021.668,44
-2.843.940,60
81.737,91

15.473.220,87

AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI

105.297.657,07

PASIF KAYNAKLAR TOPLAMI

105.297.657,07
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