SENYAP YATIRIM

1 OCAK 2023 — 31 MART 2023 DONEMI
FAALIYET RAPORU
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GENEL BiLGILER

a) Raporun ilgili Oldugu Hesap Dénemi: 01 Ocak 2023 — 31 Mart 2023
b) Sirketin Ticaret Unvani, Ticaret Sicil Numarasi, Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim
Bilgileri ile Varsa internet Sitesinin Adresi

Sirketin Ticari Unvani: S.S. Senyap Gayrimenkul isletme Kooperatifi
Ticaret Sicil Numarasi: 44891-5

internet Site Adresi: www.senyap.com.tr

Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim Bilgileri:

Kurtkdy Mahallesi, Hizir Reis Caddesi, No:9/1Pendik - istanbul

Tel: 0(216) 514 54 10

Senyap Yatirim olarak merkez adresimiz disinda, bagh ortaklik olarak faaliyet gdostermekte olan (g
adet isyerimiz bulunmaktadir.

IS YERININ ADI/UNVANI ADRESI

Gaboras Gayrimenkul Borsasi A.S. Davutpasa Yerleskesi Ciftehavuzlar Mahallesi Eski
Londra Asfalti Caddesi Kulugka Mrk. B2 Blok
No:151/1G 2. Kat 417 Esenler / istanbul

Melce Katilim Sigorta As. Kozyatagl Mahallesi. Saniye Ermutlu Sokak. Sasmaz
Plaza Blok No:6/2 Kadikéy / istanbul

Senpoly Makine Ve Kimya Teknolojileri Sanayi | Kurtkéy Mahallesi. Hizir Reis Caddesi. Gurbetciler
Limited Sirketi. Blok. No:9/1 Pendik / istanbul

c) Sirketin organizasyon, sermaye ve ortaklik yapilari ile bunlara iliskin hesap dénemi
icerisindeki degisiklikler;

31 Mart 2023 tarihi itibariyle Senyap Yatirim sermaye yapisi; 185 ortak ve 17.750.255,12 TL taahhit
edilmis, 17.213.755,12 TL gergeklesmis ve 536.500,00 TL henilz gerceklesmemis taahhitten
olusmaktadir.

31 Mart 2023 itibariyle SENYAP Yatirim ve istirak yonetim kurulu Uyelerine herhangi bir maas veya
huzur hakki 6demesi yapilmamistir.

2023 yili ilk ceyrek de Yoénetim Kurulu Karari ile merkez adresi istanbul-Uskiidar’ dan, istanbul-Pendik
adresine tasinmis, bu sebep ile tiim personellerin isine son vermis ve yerlerine yeni personeller
alinmasi konusunda ¢alismalar yapilmaktadir. Hali hazirda disaridan Yonetsel islemlerin takibi igin
hizmet alinmaktadir.
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d) Bagh Ortakliklardaki Paylara iliskin Bilgiler;

GABORAS SENYAP SIGORTA SENPOLY
(MELCE SiGORTA)
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e) Yonetim Kurulu, Ust Diizey Yoneticiler, Personel Sayisi, Komiteler, Organizasyon $Semasi

GOREViI ADI SOYADI

Yonetim Kurulu Baskani Hikmet Kose

Yonetim Kurulu Baskan Yrd. Cevat Kir

Yénetim Kurulu Uyesi Hasan Ekmen

Yénetim Kurulu Uyesi Mahmut Temel

Yénetim Kurulu Uyesi ibrahim Sen

Yénetim Kurulu Uyesi Osman Nuri Oniigéren

Yénetim Kurulu Uyesi Kazim Demir

YATIRIMCI iLiISKILERI KOMITESI ADI SOYADI
Yatirimci iligkileri Komitesi Baskani Cevat Kir
Yatirimci iliskileri Komitesi Adem Saruhan
Yatirimci iliskileri Komitesi Hasan Ekmen
Yatirimci iliskileri Komitesi Fikret Azili
Yatirimar iliskileri Komitesi Kazim Demir
Yatirimci iliskileri Komitesi Ahmet Oztiirk
Yatirimar iliskileri Komitesi Yusuf Ozer
KURUMSAL YONETIM KOMITESI ADI SOYADI
Kurumsal Yonetim Komitesi Bagkani Mustafa Aykut
Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi Hasan Murat Gugli
Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi Hakan Turgut
DENETIM VE RiSKiN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI ADI SOYADI
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagkani Mahmut Temel
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi ibrahim Sen
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi Hasan Murat Glglu
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YATIRIM VE PROJE GELISTIRME KOMITESI ADI SOYADI

Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Baskani Osman Nuri Oniigéren
Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi Sileyman Oylum
Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi Mustafa Aykut

f) Raporu Hazirlayan Uzman Bilgisi ve Yatinnmai iliskileri iletisim Bilgisi

Kurumumuz tarafindan hazirlanan 2023 yili Ocak, Subat, Mart aylarini kapsayan Birinci ceyrek raporu,
Denetim ve Riskin Erken Tespiti Komitesi’nin dnerisiyle Yonetim Kurulu’nun 19.07.2023 tarihli toplantisinda
kabul edilerek yayinlanmasina karar verilmistir.

Yatirimai iligkileri iletisim Adresi: yatirimciiliskileri@senyap.com.tr

YATIRIM POLITiKASI ve YATIRIM YAPISI

Senyap’in yatirim politikasi; uluslararasi yatirimlarla rekabet edebilmek icin daginik sermayeleri
birlestirerek glic birligi yapmak, blyliime potansiyeli barindiran ileri teknoloji, nitelikli istihdam ve genis
organizasyona sahip girisimlere finansman ve deger katma amacini gitmektedir. Senyap’in yatirim faaliyet
planlari, topluma katki saglayan, stratejik, nitelikli insan ve sermayeyi harekete gegirebilen, yliksek verimli ve
cevresel surdirilebilirlik kriterlerine uygunluguna gore diizenlenmektedir. Yatirim faaliyet planlarina ve olasi
yatirima uygun olan girisim ya da is fikri, ilgili kurullarimiz tarafindan degerlendirilerek Yénetim Kurulu’na
sunulur. Yonetim Kurulu onayindan gegen projelerin fizibilite calismalari gergeklestirilir. Yatirim alani ve is fikri
ile ilgili uzman raporlari hazirlanir. is fikrinin ticari ve teknik kisimlari incelenir. Proje Degerlendirme
Komisyonu, projeyi siirdurilebilirlik ve karhilik boyutlarina gore degerlendirmesini gerceklestirir. Yapilan
calismalar sonucunda ortaya cikan raporlar Yénetim Kurulu’na sunulur. ilgili alana yatirm vyapilip
yapilmayacagina da Yonetim Kurulu karar verir. Yonetim Kurulu karariyla uygun goérilen projeler icin sirasiyla
miuizakereler, sozlesmeler ve sirket kurulusu islemleri gerceklestirilir. 2022 yili doérdinci ceyrek icerisinde
kurumumuza gesitli kanallardan proje basvurulari yapilmis ve bu projeler yatirimci iliskileri komitesince
degerlendirilmeye alinmistir.

GABORAS

GABORAS su ana kadar birincil, ihale ve 6zel islem piyasalarindan olusan 3 adet online ticaret
piyasalarini sektore kazandirmistir. Ayni zamanda sektorde ilk kez bireysel g¢apta ihale yapilmasini
saglamistir. Bu sayede bilgi asimetrisini Onleyerek piyasalardaki spekilatif ve manipilatif hareketleri
engellemis ve platformda yetkisiz islem yapilmasinin 6niline ge¢cmistir.

Insha Ventures ile ylritmis oldugu “Kira Yénetim Sistemi”” sayesinde kiralik mulklerin yonetsel
organizasyonlarinin dijital ortamda gergeklestirilmesini saglamistir. Teknik altyapi ¢alismalarinin devam ettigi
bu hizmetin birinci asamasi tamamlanmistir.

Gayrimenkul ihtisas Arabuluculuk ve Tahkim Merkezi sayesinde; Kontrat giivenligini saglayarak ihtilaf
dosyalarinin ¢6ziim sirecini 6 aya kadar indirmistir. Ayni zamanda, gayrimenkul konulu davalarin
mahkemelerdeki yogunlugunun azaltilmasinin énind agmistir. Bu dénemde merkezin faaliyet alani kira
yonetim sistemi ile entegre edilerek platform igerisinde genis tabanli bir hizmete dénustirilmesi saglanmistir.
QUIK Sigorta ile anlasma saglanarak “Kira Koruma Sigortasir”’ hizmeti, Griin gamina eklenmistir. Kira koruma
sigortasi sayesinde geciken veya 6denmeyen kira bedellerinin teminat altina alinmasi saglanmistir.
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GABORAS Gayrimenkul Piyasalarinda satisi ve kiralamasi igin isleme alinan miilk sayisi1 400’ii ge¢mistir.
Bu sayede Bireysel ve Kurumsal ihale, Birincil Piyasa ve Ozel islem Piyasasi dahil olmak iizere piyasalarda yer
alan mulklerin toplam deger hacmi yaklasik 11 milyar TL’yi gegmistir.

GABORAS Online Platformu’na “Projeler’’ sayfasi dahil edilmistir. Yapimi devam eden veya anahtar
teslim projelerin burada sergilenmesi ve satis organizasyonunun gerceklestirilmesi saglanmistir. Halihazirda
platform icerisinde 34 adet proje yer almakta ve gelen talepler karsilanmaktadir.

Online platformun hizmet verdigi “www.gaboras.com.tr’” web adresinin yaninda Avrupa’daki faaliyet
alanlarinin gelistirilmesi adina “www.gaboras.co.uk” uzantili yeni bir web adresi devreye sokulmustur.
Birlesik Krallik basta olmak Uzere Avrupa’dan gelen taleplerin bu web uzantisi Gzerinden karsilanmasi
planlanmaktadir.

Turkce faaliyet gosteren platforma farkli dil secenekleri eklenerek yabanci yatirimcilar icin daha ulasilabilir bir
ortam hazirlanmistir. Halihazirda platform, Tirkce’nin yani sira ingilizce, Rus¢a ve Arap¢a hizmet
vermektedir.

YTU Teknopark ile karsilikli Pazarlama ve iletisim Direktorligli kapsaminda anlasilarak lansman
niteliginde bir tanitim ¢alismasi yapilmistir. Yapilan calisma kapsaminda YTU Teknopark, GABORAS’In tanitim
filminin cekimini yaparak dijital kanallarinda ve veri altyapisindaki 10 bin kullanicisina génderimini saglamistir.
Bunun yani sira, GABORAS adina haber bilteni servis etmis, bu haber biilteni de 350’nin iizerinde ulusal ve
yerel haber mecrasinda yayinlanmistir.

Ankara Universitesi ile Gayrimenkul ve varlik degerleme, gayrimenkul yatirimlari ve finansmani, arazi
gelistirme ve proje yonetimi, gayrimenkul ekonomisi ve yonetimi, arazi edinimi, toplulastirma, kamulastirma
ve imar uygulamalari, gayrimenkullerin vergilendirilmesi, gayrimenkul-imar-insaat-s6zlesme hukuku ve bilgi
sistemleri gibi konularda genis kapsamli is birligi protokolii yapilmistir. Yapilan is birligi cercevesinde ilk
asama olarak Gayrimenkul ve Varlik Degerleme islemlerinin yiritilmesi planlanmaktadir.

Ankara Universitesi ile yapilan is birligi nezdinde 1-4 Subat tarihleri arasinda diizenlenen ‘’3.
Uluslararasi Gayrimenkul Yénetimi ve Gelistirme Konferansi” na sponsor olunmustur. Sponsorluk
kapsaminda firma logomuz; Konferans kitabinda yer alacak yarim sayfa ilan icerisinde, Konferans salonunda
ve otel iginde yapilacak giydirmelerin igerisinde, Sosyal medya postlari igerisinde, Web sitesinde ve oturum
aralarinda donecek teaser icerisinde sergilenmistir. Konferans’ta YK Baskanimiz Ahmet BUGA da GABORAS'In
anlatildigi bir sunum gerceklestirmistir.

6 Subat’ta meydana gelen Kahramanmaras merkezli ve beraberinde 10 ilimizi etkileyen deprem
nedeniyle gergeklestirdigimiz Kizilay’in miilklerinin ihale Piyasasi’nda satis organizasyonu pasife alinmistir.

Bu zamana kadar ihale usulii ile Kizilay’in 341 adet miilkii satisa ¢ikarilmis, bunlarin da 236’sinin satisi
tamamlanmistir. Satis organizasyonunun 2023 yil icerisinde yeniden baslatilmasi ve kaldigi yerden devam
etmesi planlanmaktadir.

T.C. icisleri Bakanhgi ve AFAD is birliginde Kahramanmaras’ ta meydana gelen depremde evi
kullanilamayacak durumda olan vatandaslarimiz i¢in “Evim Yuvan Olsun” kampanyasi baslatiimistir.
Kampanya’ya sahibinden.com, emlakjet ve hepsiemlak ile birlikte GABORAS’ ta dahil olmustur. Kampanya ile
depremzede vatandaslarimizin kullanimina uygun 30 adet miilkiin GABORAS tan AFAD’a yonlendirilmesi
saglanmistir.
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2023 Mart ayl sonu itibariyle GABORAS Genel Merkezi’nin Altunizade’deki ofisinden YTU
Davutpasa’da bulunan Ar-Ge Merkezine alinmasi kararlastiriimigtir.

Turkiye Gayrimenkul sektérinde 6nculigi ustlenip, sorumlulugunun bilincinde olan sirketimizin ilk
ginden bu giine mali ilerleyis (Donemsel Hasilatlar) analiz grafigi asagidaki sekildedir.
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TMT (MELLCE) SIGORTA

Turkiye ekonomisinin gelismesi ve diinyanin ilk 20 ekonomisinden birini teskil etmesi agisindan
calismalarimiz son hiziyla devam etmektedir.

Uriin gami genisletilerek yeni Griinlerin ortaya konulmasi icin is birlikler ve paydaslarla 6n gériismeler
sirduridlmektedir. Bu baglamda bir yandan satis kanallari gliclendirilirken bir yandan da bankastirans
gortsmeleriyle satis kanallarinin ¢esitlendirilmesi hedeflenmektedir. Mevcut reastirans yapisi gliclendirilerek
katihm esasina uygun sekilde faaliyetlerin stirdtriilmesi icin calismalar planlanirken, sirket organizasyon yapisi
glclendirilip katihm sigortaciligi mevzuatina uyum siireci basarili bir sekilde stirdiriilmektedir.

Tlrkiye Sigorta sektoriinde 48 elementer sirketten birisi olan TMT Sigorta, yeni ismi MELLCE Sigorta
ile sektoriinde yenilikci ve 6ncili olmaya devam ediyor. 2023 yili ilk ceyrek doneminde hasar 6demelerimizin
toplami 22.131.526,00-TL’dir. Ayni zaman diliminde 15.188,851-TL’lik tretime ulasmis bulunmaktadir.
Enflasyonist ortam, 3.parti 6demeler ve maliyetlere ragmen 2022 yili tiretim toplaminin %15,5 ine ulasiimistir.

Bu kapsamda sirketimiz risklerin satin alindigi degil, paylasildigi bir sigorta anlayisi ile katihm
sigortaciliginin donisiimu icin galismalarina devam etmektedir. Sigorta sirketimiz aktif olarak galismalarina
devam ederken, Tirkiye’ deki sigorta sektoriinde bulunan 34 sigorta sirketi arasinda “katilim sigortacihg”
alaninda faaliyet gosterecektir.
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MALI BILGILER

a. Resmi Kurum Beyannameleri, Donem i¢i Kamu ve Ozel Denetimler, Aleyhte Agilan Davalar ve
AlinanTebligatlar
Ocak, Subat ve Mart ayi igerisinde kamu ve 6zel denetimden gegilmemistir.
Ocak, Subat ve Mart ayi icerisinde aleyhte dava acilmamistir. 2
Ocak, Subat ve Mart ayi icerisinde kamudan tebligat alinmamistir.

2 ishak Kurtulus Altun ile hukuki siiregler devam etmektedir.



b.Bilan¢o

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFi
31.03.2023 TARIHLI BILANCO

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)
CARi DONEM CARi DONEM
31.03.2023 31.03.2023
-DONEN VARLIKLAR -10.378.546,38 H-KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 57.841.842,13
A-Hazir Degerler -30.668.605,24 A-Mali Borglar 5.752,33
1 Kasa 9 Diger Mali Borclar 5752,33
2 Alinan Cekler B-Ticari Borclar 38.344,50
3 Bankalar 1.311.394,76 1 Saticilar 38.344,50
4 Verilen Cekler ve Odeme Emir.(-) 31.980.000,00| C-Diger Borclar 57.761.125,56
5 Diger Hazir Degerler 1 Ortaklara Borclar 6.895.783,50
B-Menkul Kiymetler 3 Bagh Ortakliklara Barclar 1.377.842,06
C-Ticari Alacaklar 134.573,19 5 Diger Cesitli Borglar 49 .487.500,00
1 alclar 134 573,19 D-Alinan Avanslar
D-Diger Alacaklar 20.143.722,60 E-Yillara Yayzin Ins. Ve On. Hak.
3 Bagh Ortakliklardan Alacaklar 8.851.322,60 F-Odenecek Vergi ve Diger Yilkiim. 36.619,74
5 Diger Cesitli Alacaklar 11.292.400,00| 1 Odenecek Vergi ve Fonlarn 27.107,58,
E-Stoklar 2 Gdenecek Sosyal Givenlik Kesintileri 9.512,16|
F-Yillara Yaygin ins. Ve On. Mal. G-Borg ve Gider Karsihklar
G-Gel. Ayl. Ait Gid. Ve Gelir Tah. H-Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklar
H-Diger Dénen Varhklar 11.763,07 I-Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
4 Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 11.763,07
KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR TOPLAMI 57.841.842,13
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI -10.378.546,38
V-UZUN VADELi YABANCI KAYMAKLAR
IF-DURAN VARLIKLAR 83.862.925,61 A- Mali Borclar
A-Ticari Alacaklar B-Ticari Borglar
B-Diger Alacaklar C-Diger Borclar
C-Mali Duran Varhklar 83.855.033,66 D-Alinan Avanslar
1 Bagh Menkul Kiymetler 16.135.259 46 E-Borg ve Gider Karsiliklan
6 Bagh Ortakliklar 67.884.274,20 F-Gelecek Yillara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklar
7 Bagh Ortakliklara Sermaye Taahhitleri (- 164.500,00 G-Diger Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
D-Maddi Duran Varlklar 7.891,95
6 Demirbaslar 9.998,30 UZUN VADELi YABANCI KAYNAKLAR TOPLAMI
8 Birikmis Amortismanlar {-) 2.106,35
E-Maddi Olmayan Duran Varhklar V-OZKAYNAKLAR 15.642.537,10
1 Haklar 3.870,00| A-Odenmis Sermaye 17.213.755,12
7 Birikmis Amaortismanlar (-) 3.870,00| 1 Sermaye 17.750.255,12
F-Ozel Tiikenmeye Tabi Varhklar 2 Bdenmemis Sermaye (-) 536.500,00
G-Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklan 3 Sermaye Dizeltmesi Olumlu Farklan
H-Diger Duran Warhklar B-Sermaye Yedekleri
D-Gecmis Yillar Karlar 1.021.668,44,
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 83.862.925,61 E-Gecmis Yillar Zararlari |-] -2.843.940,60
F-Danem Wet Kari (Zarari) 251.054,14
OZKAYNAKLAR TOPLAMI 15.642.537,10/
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 73.484.379,23 PASIF KAYNAKLAR TOPLAMI 73.484.379,23
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c. Gelir Tablosu

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFI
01.01.2023 - 31.03.2023 TARIHLI GELIiR TABLOSU

CARI DONEM
31.03.2023
A-BRUT SATISLAR 103.750,04
1-¥urtici Satiglar 0,00
2-¥urtdig) Satiglar 0,00
3-Diger Gelirler 103.750,04
C-NET SATISLAR 103.750,04
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 103.750,04
E-FAALIYET GIDERLERI {(-) 445.462,37
1-Arastirma Gelistirme Giderleri {-) 0,00
2-Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-} 0,00
3-Genel Ydnetim Giderleri (-} 445 462 37
FAALIYET KARI VEYA ZARARI -341.712,33
F-DIGER FAAL.OLAGAN GEL.VE KAR. 34.618,50
1-Igtiraklerden Temetti Gelireri 0,00
2-Bagh Ort. Temettd Gelirleri 0,00
3-Faiz Gelirleri 0,00
4-Komisyon Gelirleri 0,00
5-Konusu Kalmayan Kargihklar 0,00
B-Menkul Kiymet Satis Karlan 0,00
T-Kambiyo Karlan 0,00
d-Reeskont Faiz Gelirlen 0,00
9-Enflasyon Diizeltmesi Kan 0,00
10-0iger Olagan Gelir ve Karlar 34.618,50
OLAGAN KAR VEYA ZARAR -307.093.83
I-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 573.295,76
1-Onceki Danem Gelir Ve Karlan

2-Diger O1.Dig1 Gelir Ve karlar 573.295 76
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-} 15.147,79
1-Caligmayan Lisim Gid Ve Zar (-) 0,00
2-Onceki Dénem Gid Ve Zar (-) 0,00
3-Diger Ol.Digi Gid Ve Zar (-} 15.147.79
DONEM KARI VEYA ZARARI 251.054,14

K-DONEM KARI VERGI VE DIG.YAS.YUK.
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 251.054,14

*Bilango ve Gelir Tablosu SMMM Umut Can Yarli denetimi ile gergeklestirilmistir.
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SIRKETIN iC KONTROL FAALIYETLERI

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler:
Danismanlik hizmetleri sonlandirilmis olup organizasyon yapisi geregi i¢c denetim faaliyetleri denetim
komitesi ve mali isler departmani ile koordineli olarak gergeklestirilmektedir.

o senyap.com.tr | 0 senyapyo ‘ o senyapyo I senyapyo Kurtkoy Mahallesi Hizir Reis Caddesi No:9-1 Pendik/istanbul




