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GENEL BILGILER

a) Raporun llgili Oldugu Hesap Donemi: 01Ekim 2022 — 31Aralik 2022

b) Sirketin Ticaret Unvani, Ticaret Sicil Numarasi, Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim
Bilgileri ile Varsa internet Sitesinin Adresi

Sirketin Ticari Unvani: S.S. Senyap Gayrimenkul isletme Kooperatifi

Ticaret Sicil Numarasi: 44891-5

internet Site Adresi: www.senyap.com.tr

Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim Bilgileri:

§ube: Alt.unizade Mahallesi, Tophanelioglu Caddesi, Basaran Is merkezi, No:3, Kat:1, Daire: 6,
Uskldar Istanbul

Tel: 0 (216) 514 54 10

Senyap Yatirim olarak merkez adresimiz disinda, bagl ortaklik olarak faaliyet géstermekte olan bir
adet is yerimiz bulunmaktadir.
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Is yerinin adi/ Adresi

unvani
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c) Sirketin organizasyon, sermaye ve ortaklik yapilari ile bunlara iligkin
hesap donemi icerisindeki degisiklikler;

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Senyap Yatinm sermaye yapisi; 189 ortak ve
17.750.255,12 TL taahhit edilmis, 17.203.755,12 TL gergeklesmis ve
546.500,00 TL heniiz gerceklesmemis taahhltten olusmaktadir?

31 Aralik itibariyle SENYAP Yatirim ve istirak yonetim kurulu tUyelerine herhangi bir maas veya
huzur hakki 6demesi yapilmamistir.

d) Bagh Ortakliklardaki Paylara iliskin Bilgiler;

GABORAS SENYAP SiGORTA SENPOLY
%100 %100
@ SENYAP %71,56 @ MUSIAD %0,13 @ SENYAP % 100 @ SENYAP % 100

® YTU %2,22 © DIGER % 26,10

\\/
%

!'I.

'Aralik 2022 bilanco verileri dikkate alinmigtir.igtir.
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e) Yonetim Kurulu, Ust Diizey Yoneticiler, Personel Sayisi, Komiteler, Organizasyon Semasi

A cérevi Adi Soyadi

Yénetim Kurulu Bagkani

Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi
Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yonetici Asistani

Mali isler Uzm.

Mutfak Gérevlisi

Yatirimci iligkileri Komitesi

Yatirima iligkileri Komitesi Bagkani
Yatirima iligkileri Komitesi
Yatirima iligkileri Komitesi
Yatirima iligkileri Komitesi
Yatirima iligkileri Komitesi
Yatirima iligkileri Komitesi
Yatirima iligkileri Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yénetim Komitesi Baskani
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi

Denetim Ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagkani
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi

Yatirim Ve Proje Gelistirme Komitesi

Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Bagkani
Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi
Yatiim ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi
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Hikmet Kése

Cevat Kir

Hasan Ekmen

Mahmut Temel
ibrahim Sen

Osman Nuri Oniigéren
Kazim Demir

Furkan Alperen Sonkaya
Merve Bilgin
Zeynep Ulutas

Adi Soyadi

Cevat Kir
Adem Saruhan
Hasan Ekmen
Fikret Azili
Kazim Demir
Ahmet Oztiirk
Yusuf Ozer

Adi Soyadi

Mustafa Aykut
Hasan Murat Giiclii
Hakan Turgut

Adi Soyadi

Mahmut Temel
ibrahim Sen
Hasan Murat Giiclii

Adi Soyadi

Osman Nuri Oniigéren
Siileyman Oylum
Mustafa Aykut
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f) Raporu Hazirlayan Uzman Bilgisi ve Yatinmai lliskileri iletisim Bilgisi

Kurumumuz tarafindan hazirlanan 2022 yili Ekim, Kasim, Aralik aylarini kapsayan Dordinci
ceyrek raporu, Denetim ve Riskin Erken Tespiti Komitesi'nin onerisiyle Yonetim Kurulu'nun
01.02.2023 tarihli toplantisinda kabul edilerek yayinlanmasina karar verilmistir.

Yatinmai iliskileri lletisim Adresi: yatirimciiliskileri@senyap.com.tr

YATIRIM POLITIKASI ve YATIRIM YAPISI

Senyap'in yatirm politikasi; uluslararasi yatirnmlarla rekabet edebilmek icin daginik sermayeleri
birlestirerek gii¢ birligi yapmak, biylime potansiyeli barindiran ileri teknoloji, nitelikli istihdam ve
genis organizasyona sahip girisimlere finansman ve deger katma amacini glitmektedir.
Senyap’'in yatirim faaliyet planlari, topluma katki saglayan, stratejik, nitelikli insan ve sermayeyi
harekete gecirebilen, yiksek verimli ve cevresel sirdurilebilirlik kriterlerine uygunluguna gore
dizenlenmektedir.

Yatinm faaliyet planlarina ve olasi yatirma uygun olan girisim ya da is fikri, ilgili kurullarimiz
tarafindan degerlendirilerek Yonetim Kurulu'na sunulur. Yonetim Kurulu onayindan gegen
projelerin fizibilite calismalar gerceklestirilir. Yatinm alani ve is fikri ile ilgili uzman raporlar
hazirlanir. Is fikrinin ticari ve teknik kisimlari incelenir. Proje Degerlendirme Komisyonu, projeyi
strdirulebilirlik ve karllik boyutlarina gére degerlendirmesini gerceklestirir. Yapilan calismalar
sonucunda ortaya ¢ikan raporlar Yonetim Kurulu'na sunulur. ilgili alana yatirm yapilip
yapilmayacagina da Yonetim Kurulu karar verir. Yonetim Kurulu karariyla uygun gérilen projeler
icin sirasiyla mizakereler, s6zlesmeler ve sirket kurulusu igslemleri gerceklestirilir.

—_—e——— I  YATIRIMLARIMIZ

GABORAS

MUSIAD EXPO 2022 Fuarina katilim saglanmistir. 4 giin boyunca siiren fuarda
yogun ilgi ile karsilasilmistir ve 400’e yakin ziyaretci agirlanmustir.

Turk Kizilay Derneginin mulklerinin ihale piyasasinda satiglari kapsaminda 3. etap icin piyasada
yayinlama islemleri tamamlanmis olup, 3'te 2'si icin satis igslemleri gerceklestirilmistir.
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-  YATIRIMLARIMIZ

GABORAS

Ortaklarimizdan YTU Yildiz Teknopark ile pazarlama ve tanitim faaliyetleri kapsaminda ortak calisma
diizenlenmistir. Bu kapsamda GABORAS tanitim filmi ¢ekilmis ve YTU Yildiz Teknopark’in
platformlarinda yayinlanmistir. Beraberinde YTU Yildiz Teknopark’in veri altyapisinda yer alan 10 bin
civarinda firmaya GABORAS'| tanitici mail gdnderimi yapilmistir. Ayni zamanda, Haber bilteni servis
edilmis ve 330 basili ve dijital mecrada yer almistir.

GABORAS web sitesi ara yuzleri glincellenmistir. Tematik listeleme basliklari ve bilgilendirme
sayfalari eklenmistir. Yapilan reklam ve iletisim faaliyetleri kapsaminda web sitesi giinlik ortalama 10
bin kullanicinin ziyaret ettigi bir pazar yerine dénlsmustur.

Alim, satim ve kiralama islemlerinin yurGtilmesi adina Gayrimenkul piyasalarinin yer aldigi Mobil
uygulamaya (GABORAS Mobil) yeni giincelleme getirilmistir. Bu sayede uygulama lzerinden talep
olusturma imkéani verilmeye baslanmistir. Uygulama, yapilan reklam ve iletisim faaliyetleri
kapsaminda 3 ay icerisinde 3 bin kullanici sayisina ulagmistir.

GABORAS Gayrimenkul Piyasalarinda satigi ve kiralamasi icin isleme alinan milk sayisi bine
ulasmistir. Bu sayede Bireysel ve Kurumsal lhale, Birincil Piyasa ve Ozel Islem Piyasasi dahil olmak
Uzere piyasalarda yer alan mulklerin toplam deger hacmi yaklasik 20 milyar TL'yi gecmistir.

GABORAS, Birlesik Krallik (UK) firmasi olan AGH ile yapmis oldugu Aracilik s6zlesmesi baglaminda
Ingiltere’de faaliyet gostermeye baglamistir. Bu kapsamda karsilikli misteri ve portféy paylagimi
yapilmaktadir.

Dogu Avrupa ve Rusya bolgelerini kapsayan faaliyetlerini gelistirmek icin OMRO firmasi ile Aracihk
mutabakatina varmistir. Bu kapsamda karsilikli musteri ve portféy paylasimi yapilmaktadir.

Turkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari (TCDD)'nin kiralanabilir otomat alanlari ile ilgili ihale
sartnamesi imzalanmistir. TCDD 1. Bélge Mudurlugu ile yapilan anlasma nezdinde GABORAS, tren
istasyonlarinda bulunan otomat alanlarinin kiralama islemlerine dayali hizmet vermektedir.

GABORAS Kira Yonetimi hizmetinin bir pargasi olan ve ayni zamanda Kira Korumali Depozito Fonu

hizmetini de kapsayan; "GABORAS Kira Koruma Sigortasi”, Quick Sigorta ile yapilan anlagsma
cercevesinde hayata gecirilmeye baslamistir.
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YENI YATIRIM ALANLARI

TMT SiGORTA KOOPERATIFi

Turk Sigorta sektérinde 43 elementer sirketten biri olarak faaliyetlerini strdiren sirketimizin
déniisiim calismalari devam etmektedir. Siirecin tamamlanmasi icin Sigortacilik ve Ozel Emeklilik
Dizenleme ve Denetleme Kurumu (SEDDK) ile yapilan goriismeler neticesinde 2023 yilinin ilk
ceyreginde donlsimiin tamamlanmasi planlanmaktadir.

Portféy yapisi tamamen degistirilen sirketimizin finansallari, prim Gretimi ve hasar ihbarlari g6z
online alindiginda artiya gegmistir.

Sirketimizin insan kaynaklar glclendirilerek tim politikalar gtincellenmistir.

2021 yili sonunda %154 olan hasar prim orani Aralik 2022 sonunda %83,2'ye duslrilmustir.
Sirketimiz Uretimini gecen yila goére %100'Un Uzerinde artirirken, yil sonu itibariyle butin
portféyimizu sifirdan olusturmamiza ragmen ciromuz 83.606.510 TL olmustur.

Sirketimiz hasar ihbarlarinda da dusts trendini yakalamistir. Portféyimizde bulunan yiksek riskli
araclar tek haneli rakamlara diismis olup hasar ilk muallak rakami sirket tarihinde ilk kez tretim
rakamlarinin gerisinde kapanmistir.

Mevcut durumda 550 acentemiz, 635 anlasmali servisimiz ve 27 brokerimizle birlikte sigortacilik
faaliyetlerimiz strdurilmektedir.

2022 yili sikayet.var sitesinin verilerine gére ¢éziimlenmemis sikayet olmamakla birlikte musteri
memnuniyeti odakl calismalarimiz sirdiriilmektedir. Uriin gami genisletilerek yeni iiriin
calismalari tamamlanmistir. Hasar yénetimi tamamen sirket icinde yapilmakta olup, maliyetleri
dusuk, yonetilebilir ve 6lcilebilir stiregler kurgulanmistir.

Sirketin A.S.'ye donlsimu icin geri sayima baslanmis olup sirketin yeni kimligi ve web sitesi
gerceklestirilecek etkinlikle duyurulacaktir.
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MALI BILGILER

ool

a. Resmi Kurum Beyannameleri, Dénem ici Kamu ve Ozel Denetimler, Aleyhte Acilan Davalar

ve Alinan Tebligatlar

Ekim, Kasim ve Aralik ayi icerisinde kamu ve 6zel denetimden gecilmemistir.
Ekim, Kasim ve Aralik ayi icerisinde aleyhte dava agilmamistir. 2
Ekim, Kasim ve Aralik ayi icerisinde kamudan tebligat alinmamustir.

b. Bilanco

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFi
31.12.2022 TARIHLI BILANGO

AKTIF(VARLIKLAR) PASIF(KAYNAKLAR)
CARI DONEM CARI DONEM
. 31.12.2022 ) 31.12.2022
I-DONEN VARLIKLAR lII-KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR
A-Hazir Degerler 1.388,54 A-Mali Borglar 4.691,48
1-Kasa 1-Banka Kredileri 4.691,48
2-Alinan Cekler B-Ticari Borglar 31.988.000,50
3-Bankalar 1.388,54 1-Saticilar 8.000,50
4-Verilen Cekler ve Od.Emirleri(-) 0,00 2-Borg Senetleri 31.980.000,00
B-Menkul Kiymetler 0,00 C-Diger Borglar 53.992.838,21
1-Hisse Senetleri 1-Ortaklara Borglar 5.793.432,32
C-Ticari Alacaklar 134.573,19 3-Bagl Ortaklilara Borglar 1.379.701,89
1-Alicilar 134.573,19 4-Personele Borglar 19.704,00
2-Alacak Senetleri 6-Diger Cesit Borglar 46.800.000,00
D-Diger Alacaklar 19.001.393,37 D-Alinan Avanslar 0,00
3-Bagh Ortakliklardan Alacaklar 8.308.993,37 1-Alinan Siparis Avanslari
5-Diger Cesitli Alacaklar 10.692.400,00 E-Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler 105.753,89
E-Gelecek Aylara Ait Gid. ve Gelir 1-Odenecek Vergi ve Fonlar 79.724,06
1-Gelecek Aylara Ait Giderler 2-Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 26.029,83
F-Diger Donen Varliklar 11.763,07
1-Devreden Kdv. KISA VAD.YABANCI KAYNAK.TOPLAMI 86.091.284,08
4-Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar 11.763,07
5-Is Avanslari V-0Z KAYNAKLAR
A- Odenmis Sermaye 17.203.755,12
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 19.149.118,17 1-Sermaye 17.750.255,12
2-Odenmemis Sermaye (-) -546.500,00
II-DURAN VARLIKLAR 3-Sermaye Duzeltmesi Olumlu Farklari
A-Ticari Alacaklar 23.123,10 B-Sermaye Yedekleri 0,00
5-Verilen Depozito ve Teminatlar 23.123,10 3-M.D.V.Yeniden Degerleme Artiglari
C-Mali Duran Varliklar 82.242.533,66 10-Diger Sermaye Yedekleri
1-Bagl Menkul Kiymetler 16.135.259,46 D-Gegmis Yillar Karlan
6-Bagl Ortakliklar 66.271.774,20 E-Gegmis Yillar Zararlari(-) -2.843.940,60
7-Bagl Ortaklilar Sermaye Taahhiitleri (-) -164.500,00 F-Dénem Net Kari (Zaran) 1.021.668,44
D-Maddi Duran Varliklar 48.698,95
4-Tesis Makine ve Cihazlar 0,00 OZ KAYNAKLAR TOPLAMI 15.381.482,96
5-Tasitlar 90.000,00
6-Demirbaglar 146.742,53
8-Birikmis Amortismanlar(-) -188.043,58
10-Verilen Avanslar 0,00
E-Maddi Olmayan Duran Varhklar 8.792,00
1-Haklar 3.870,00
5-Ozel Maliyetler 21.980,00
7-Birikmis Amortismanlar(-) -17.058,00
G-Gelecek Yillara Ait Giderl.ve Gel.Tahakkukl. 501,16
1-Gelecek Yillara Ait Giderler 501,16
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 82.323.648,87
AKTIF(VARLIKLAR)TOPLAMI 101.472.767,04 PASIF(KAYNAKLAR)TOPLAMI 101.472.767,04

2 jshak Kurtulus Altun ile hukuki siirecler devam etmektedir.
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c. Gelir Tablosu

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFi 31.12.2022 TARIHLi GELiR TABLOSU

A-BRUT SATISLAR 278.525,82
1-Yurtici Satiglar
2-Yurtdisi Satiglar
3-Diger Gelirler 278.525,82
B-SATIS INDIRIMLERI (- 0,00
1-Satis ladeleri (-)
2-Satig iskontolari (-)
3-Diger indirimler (-
NET SATISLAR 278.525,82
C-SATISLARIN MALIYETI (-) 0,00
1-Satilan Mamuller Maliyeti (-)
2-Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-)
3-Satilan Hizmet Maliyeti (-)
4-Diger Satiglarin Maliyeti (-

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 278.525,82
D-FAALIYET GIDERLERI (-) 1.174.962,57
1-Arastirma Gelistirme Giderleri (-)

2-Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) 5.200,00
3-Genel Yonetim Giderleri (-) 1.169.762,57
FAALIYET KARI VEYA ZARARI -896.436,75
E-DIGER FAAL.OLAGAN GEL.VE KAR. 2.254.042,10

1-Istiraklerden Temettii Gelirleri
2-Bagh Ort.Temett Gelirler
3-Faiz Gelirleri (Kar Pay: Gelirleri) 1.278.894,03
4-Komisyon Gelirler

5-Konusu Kalmayan Karsiliklar
6-Menkul Kiymet Satis Kari 975.130,91
7-Kambiyo Karlari 17,16
8-Reeskont Faiz Gelirleri
9-Enflasyon Diizeltmesi Kari
10-Faaliyetlerle ilgili Diger gel.Karlar
F-DIGER FAAL.OLAGAN GID.VE ZAR. 78.789,00
1-Komisyon Giderleri ()
2-Karsilik Giderleri (-)

3-Menkul Kiymet Satis Zarari (-)
4-Kambiyo Zarari (-) 78.789,00
5-Reeskont Faiz Giderleri (-)
6-Enflasyon Diizeltmesi Zarari (-)
7-Diger Olagan Gid.Zararlar ()
G-FINANSMAN GIDERLERI () 0,00
1-Kisa Vadeli Bore.Gid.(-)
2-Uzun Vadeli Bore.Gid.(-)

OLAGAN KAR VEYA ZARAR 1.278.816,35
H-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 92.926,93
1-Onceki Donem Gelir Ve Karlari

2-Diger Ol.Disi Gelir Ve karlar 92.926,93
i-OLAGANDIS| GIDER VE ZARARLAR () 350.074,84

1-Caligmayan Lisim Gid.Ve Zar.(-)
2-Onceeki Dénem Gid.Ve Zar.(-)

3-Diger Ol.Disi Gid.Ve Zar.(-) 350.074,84
DONEM KARI VEYA ZARARI 1.021,668,44
K-DONEM KARI VERGI VE DiG.YAS.YUK.

DONEM NET KARI VEYA ZARARI 1.021.668,44

* Bilango ve Gelir Tablosu SMMM Umut Can Yarli denetimi ile gergeklestirilmistir.
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SIRKETIN iC KONTROL FAALIYETLERI

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler:
Danismanlik hizmetleri sonlandirilmis olup organizasyon yapisi geregi i¢ denetim faaliyetleri
denetim komitesi ve mali isler departmani ile koordineli olarak gerceklestiriimektedir.
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