1 NiSAN 2022 - 30 HAZIiRAN 2022 DONEMI
FAALIYET RAPORU

SF SENYAP YATIRIM




Degerli Senyap Hissedarlan,

Kooperatifler goniillii olarak bir araya gelen insanlarin olusturduklari, ortaklarin
karsiikl yardim ve dayanisma icerisinde olduklar ve boylece toplumsal
kalkinmanin gelismesine katki sunan birlikteliklerdir. Bu anlayisla kurulmus olan
SENYAP, uluslararasi yatirimlarla rekabet edebilme ve bliylime potansiyeline
sahip girisimlere finansman ve katma deger saglama amaclarn dogrultusunda
faaliyetlerine tim hiziyla devam etmektedir.

Dinyanin kii¢lik bir kdy haline geldigi bu dénemde yasanan herhangi bir gelismenin tim diinyayi
etkileme glicli ve hizi da artmaktadir. Covid-19 pandemisi, ardindan bdlgemizde ve diinyada yasanan
siyasi, ekonomik ve jeostratejik gelismelerin tim diinyaya oldugu gibi tlkemize de etkileri olmustur.
Diinya, bu gelismelerin etkilerinin uzun yillar boyunca sturmesinin beklendigi yeni bir déneme girmis
bulunmaktadir. Turkiye'nin ortaya koydugu durus ve anlayisla bu siireci en az zararla atlatma hedefine
SENYAP olarak elimizden gelen katkiyi saglama gayreti icerisindeyiz.

Siz Degerli hissedarlarimiza, bu hedefler isiginda hareket eden firmalarimizin 2022 yili 2. Ceyrek Dénemi
faaliyetleriyle ilgili kisaca bilgilendirmede bulunmak isterim.

Seffaf bir ticaret alani ve bilgi akiskanliginin taraflar arasinda esitlenebilecegi bir ortam gelistiren
GABORAS kurumsal altyapisini ve is birliklerini gelistirerek faaliyetlerine devam etmektedir. Firmamiz 11
Mayis 2022 tarihinde gerceklestirdigi Genel Kurul ile Yonetim Kurulu'nu ve idari kadrosunu giincellemistir.
Ayrica Genel Kurul'da sirket sermayesi 11.599.780 TLye cikarilmistir.

Firmamiz alanlarinda yetkin cesitli kurumlarla is birliklerini surdirmektedir. Bu baglamda Turk Kizilay
Dernegi’'nin mulklerinin ihale piyasasinda satisi icin mart ayinda baslanilan 1. etap tamamlanmig ve TCDD
ile Dogrudan Hizmet Alim S6zlesmesi kapsaminda anlasmaya varilmistir. Tirkiye'de kendi alaninda ilkleri
ortaya koyan GABORAS o6ntindeki buyuk potansiyeli gerceklestirmek icin emin adimlarla ilerlemektedir.

Sigorta girisimimiz konusunda yasanan gelismeleri de sizlerle paylasmak isterim. Sirketimiz kurumsal
kimlik calismalarini tamamlamig, A.S!ye donlisiim sirecinde de ilerlemeler kaydetmistir. Turkiye sigorta
sektoriinde 34 sirket arasinda faaliyetlerini stirdlren sirketimizin pay devirleri gerceklesmistir ve bdylece
sirketimiz tamamen SENYAP Yatirim uhdesinde ¢alismalarini stirdiirmeye baslamistir.

Sirketimizin donusimiinin ardindan portfdy yapisi ve reaslrans yapisinda iyilestirmeler yapilmis ve bu
iyilestirmelerin olumlu sonuglar bilancomuza yansimistir. Sirketimizin calismalarini katihm esasli olarak

surdurebilmesi icin danisma kurulu kurulmus ve personelimiz gerekli egitimleri basariyla tamamlamistir.

2022 yilinin geri kalan doneminde de mevcut yatirnmlarimiza yonelik basarilarimizin devamini gérmeyi
Umit ediyor, tim hissedar ve ¢alisanlarimiza saglik, sihhat ve afiyet dileyerek selamlarimi iletiyorum.

SENYAP Yatirim
Yénetim Kurulu Bagkani

Hikmet KOSE
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GENEL BILGILER

a) Raporun ligili Oldugu Hesap Donemi: 01Nisan 2022 — 30 Haziran 2022

b) Sirketin Ticaret Unvan, Ticaret Sicil Numarasi, Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim
Bilgileri ile Varsa internet Sitesinin Adresi

Sirketin Ticari Unvani: S.S. Senyap Gayrimenkul isletme Kooperatifi

Ticaret Sicil Numarasi: 44891-5

internet Site Adresi: www.senyap.com.tr

Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim Bilgileri:

§ube: Altpnizade Mahallesi, Tophanelioglu Caddesi, Basaran is merkezi, No:3, Kat:1, Daire: 6,
Uskldar Istanbul

Tel: 0 (216) 514 54 10

Senyap Yatirm olarak merkez adresimiz disinda, bagl ortaklik olarak faaliyet géstermekte olan
bir adet is yerimiz bulunmaktadir.

i A

Is yerinin adi/ Adresi
unvani
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c) Sirketin organizasyon, sermaye ve ortaklik yapilari ile bunlara iligkin
hesap donemi icerisindeki degisiklikler;

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle Senyap Yatirim sermaye yapisi; 188 ortak
ve 17.600.255,12 TL taahhut edilmis, 17.033.755,12 TL gergeklesmis ve
566.500,00 TL hentiz gerceklesmemis taahhutten olugmaktadir.!

30 Haziran itibariyle SENYAP Yatirim ve istirak yonetim kurulu Gyelerine herhangi bir maas veya
huzur hakki 6demesi yapilmamistir.

d) Bagh Ortakliklardaki Paylara iliskin Bilgiler;

GABORAS SENYAP SiGORTA SENPOLY
% 99,78 %100 %100
@ SENYAP % 99,78 @ MUSIAD %0,17 @ SENYAP % 100 @ SENYAP % 100

® vT1U %0,05
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1
Haziran 2022 bilanco verileri dikkate alinmistir.
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e) Yonetim Kurulu, Ust Diizey Yoneticiler, Personel Sayisi, Komiteler, Organizasyon Semasi

A cérevi Adi Soyadi
Yénetim Kurulu Bagkani Hikmet Kése
Yénetim Kurulu Baskan Yardimcisi Cevat Kir
Yénetim Kurulu Uyesi Hasan Ekmen
Yénetim Kurulu Uyesi Mahmut Temel
Yénetim Kurulu Uyesi ibrahim Sen
Yénetim Kurulu Uyesi Osman Nuri Oniigéren
Yénetim Kurulu Uyesi Mustafa Aykut
Yénetici Asistani Sedat Oguz Tasci
Mali isler Uzm. Merve Bilgin
Mutfak Gérevlisi Zeynep Ulutas
Yatirimei iligkileri ve Kurumsal Yonetim Komitesi Adi Soyadi
Yatirma iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Baskani Cevat Kir
Yatirma iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Adem Saruhan
Yatirma iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Hasan Ekmen
Yatirma iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Fikret Azih
Yatirma iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Kazim Demir
Yatirma iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Ahmet Oztiirk
Yatirma iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Yusuf Ozer
Kurumsal Yonetim Komitesi Adi Soyadi
Kurumsal Yénetim Komitesi ?a§kan| Mustafa Aykut
Kurumsal Yénetim Komitesi I:Jyesi Hasan Murat Giiclii
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi Hakan Turgut
Denetim Ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Adi Soyadi
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagkani Mahmut Temel
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi ibrahim Sen
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi Murat Giiclii
Yatirnm Ve Proje Gelistirme Komitesi Adi Soyadi

Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Bagkani Osman Nuri Oniigéren

Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi Siilleyman Oylum
Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi Mustafa Aykut

f) Raporu Hazirlayan Uzman Bilgisi ve Yatinma iliskileri iletisim Bilgisi

Kurumumuz tarafindan hazirlanan 2022 yili Nisan, Mayis, Haziran aylarini kapsayan ikinci ceyrek
raporu, Denetim ve Riskin Erken Tespiti Komitesi'nin onerisiyle Yonetim Kurulu’nun 28.09.2022 tarihli
toplantisinda kabul edilerek yayinlanmasina karar verilmistir.

Yatinmai iliskileri lletisim Adresi: yatirimciiliskileri@senyap.com.tr

S7 SENYAP YATIRIM
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YATIRIM POLITIKASI ve YATIRIM YAPISI

Senyap’in yatinm politikasi; uluslararasi yatirmlarla rekabet edebilmek icin daginik sermayeleri
birlestirerek gli¢ birligi yapmak, blylime potansiyeli barindiran ileri teknoloji, nitelikli istihdam ve
genis organizasyona sahip girisimlere finansman ve deger katma amacini glitmektedir.

Senyap'in yatirim faaliyet planlari, topluma katki saglayan, stratejik, nitelikli insan ve sermayeyi
harekete gecirebilen, yiksek verimli ve gevresel sirdurilebilirlik kriterlerine uygunluguna gore
dizenlenmektedir.

Yatinm faaliyet planlarina ve olasi yatirma uygun olan girisim ya da is fikri, ilgili kurullarimiz
tarafindan degerlendirilerek Yonetim Kurulu'na sunulur. Yonetim Kurulu onayindan gegen
projelerin fizibilite calismalan gerceklestirilir. Yatinm alani ve is fikri ile ilgili uzman raporlar
hazirlanir. Is fikrinin ticari ve teknik kisimlari incelenir. Proje Degerlendirme Komisyonu, projeyi
surdurulebilirlik ve karlilik boyutlarina gore degerlendirmesini gercgeklestirir. Yapilan calismalar
sonucunda ortaya cikan raporlar Yoénetim Kurulu'na sunulur. ilgili alana yatirm yapilip
yapilmayacagina da Yonetim Kurulu karar verir. Yonetim Kurulu karariyla uygun gérilen projeler
icin sirasiyla muizakereler, sozlesmeler ve sirket kurulusu islemleri gerceklestirilir.

Kurumumuzca incelenen projeler:

Sektor incelenen Proje Adedi

Sigorta [ ]10]0]0]0]0]0]0]0]e;
Finans (Kitlesel Fonlama) " 1000100101000
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B YATIRIMLARIMIZ

GABORAS

Uriin ve Hizmetler

vl Giivenli Kira Yonetim Yatinm Gayrimenkul
DOGRULAMA Gayrimenkul Sistemi Yonetimi Tahkim
HIZMET] Piyasasi Hizmetleri Merkezi

Gayrimenkul Piyasa Gayrimenkul Gayrimenkul
Ticaret Raporu / Geligtirme Yatirim
Sigortasi Rekabetci Raporu Senetleri

Pazar Analizi

Turk Kizilay Derneginin miilklerinin ihale piyasasinda satisi icin mart ayinda baslanilan 1. etap
tamamlanmistir. 11 Mayis 2022 tarihinde Genel Kurul gerceklestirilmis olup, Ust ve Yonetim
Kurulu {iyeleri giincellenmistir. Buna gdre Yonetim Kurulu Baskanligi'na Ahmet BUGA, Genel
Miidir olarak da Dinger GOKCE atanmistir. 11 Mayis 2022 tarihinde yapilan Genel Kurul
nezdinde 200.000 TL olan sirket sermayesi 11.599.780 TL'ye cikarilmistir.

Gayrimenkul Tahkim Merkezinin isim tescilinin alinma islemlerinin tamamlanmasi
gerceklestirilmis olup, 26 Mayis itibariyle ana s6zlesmeye faaliyet konusu olarak eklenmistir.

MUSIAD ve International Business Forum (IBF) tarafindan Gaziantep'te gerceklestirilen
Turk-Arap Is Forumu’'na katim saglanmistir. GABORAS'in faaliyetleri cercevesinde yerli ve
yabanci is insanlari ve yatirimcilari ile gorismeler gergeklestirilmistir.

ihale Piyasasi’nda miilk satis islemleri bireysel kullanicilarin hizmetine acilmistir.
Degerleme raporu hizmeti icin REIDIN firmasi ile anlasilmistir.

TCDD ile Dogrudan Hizmet Alim S6zlesmesi kapsaminda prensipte anlasmaya varilmigtir.

Yapilan reklam ve iletisim faaliyetleri kapsaminda GABORAS online platformunun 241 bin
kullanici girisine ulagsmasi saglanarak, yaklasik 1 milyon goriintilenme sayisi elde edilmistir.

r SENYAP YATIRIM
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YENI YATIRIM ALANLARI

TMT SIGORTA KOOPERATIFi

Turkiye sigorta sektoriinde 34 elementer sirket arasinda faaliyetlerini siirdiren sirketimizin pay
devirleri gerceklesmis olup tamamen SENYAP Yatirim uhdesinde calismalarini siirdiirmektedir.
Portfdy yapisi tamamen degistirilerek riski daha diislik araclarin sigortalanmasi yoniinde aksiyon
alinmis ve bu durum hemen sonuglarini goéstererek bilangcomuza olumlu yansimistir.

Reasiirans yapisi iyilestirilmis ve risk kabul politikalar glincellenmistir. 2021 yili sonunda %154
olan hasar prim orani Haziran 2022 sonunda %92'ye diisiiriilmistur.

Sirketimiz bir yandan A.$.’ye doniisiim sireclerini tamamlarken bir yandan da 14 adet projeyi es
gudiimlii olarak siirdiirmektedir. Bu projelerin 10 adedi tamamlanarak hayata gecirilmis olup, 4
adedi lizerinde calismalar sirdurilmektedir. Kalan tiim projelerin 2022 yili sonunda hayata
gecirilmesi hedeflenmektedir.

Katilim esasli olarak calismalarini siirdiirecek olan sirketimiz danigma komitesini olugturmus, tim
personel katilim egitimlerini basariyla tamamlamistir.

Sirketimiz Uretimini gegen yila gére %100'in lzerinde artirirken yilsonunda ulagsmayi hedefledigi
85 milyon liralik ciroya ulasacaktir.

Sirketimiz hasar ihbarlarinda da dsiis trendine girmistir.

2022 yili sikayet.var sitesinin verilerine gére ¢éziimlenmemis sikayet olmamakla birlikte musteri
memnuniyeti de gdzle gériiliir bigimde artirilmistir. Uriin gami genisletilerek yeni iiriin calismalar
tamamlanmistir. Hasar yonetimi tamamen sirket icerisinde yapilmakta olup, maliyetleri diisiik,
yonetilebilir ve dlclilebilir siregler kurgulanmustir.

\r” SENYAP YATIRIM
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MALI BILGILER [

a. Resmi Kurum Beyannameleri, Dénem igi Kamu ve Ozel Denetimler, Aleyhte Acilan Davalar
ve Alinan Tebligatlar

Nisan, Mayis ve Haziran ayi icerisinde kamu ve 6zel denetimden gecilmemistir.
Nisan, Mayis ve Haziran ayi icerisinde aleyhte dava agilmamistir.2
Nisan, Mayis ve Haziran ayi icerisinde kamudan tebligat alinmamistir.

b. Bilanco
S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFi
30.06.2022 TARIHLI BILANGO
AKTIF(VARLIKLAR) PASIF(KAYNAKLAR)
CARI DONEM CARI DONEM
- 30.06.2022 . 30.06.2022
I-DONEN VARLIKLAR 1I-KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR
A-Hazir Degerler 114.008,88 A-Mali Borglar 7.055,15
1-Kasa 1-Banka Kredileri 7.055,15
2-Alinan Cekler B-Ticari Borglar 15.854,40
3-Bankalar 114.008,88 1-Saticilar 15.854,40
4-Verilen Cekler ve Od.Emirleri(-) 2-Borg Senetleri
B-Menkul Kiymetler 0,00 C-Diger Borglar 48.209.110,80
1-Hisse Senetleri 1-Ortaklara Borglar 18.842.649,14
C-Ticari Alacaklar 484.573,19 3-Bagli Ortaklilara Borglar 1.378.818,30
1-Alicilar 134.573,19 4-Personele Borglar 13.454,13
2-Alacak Senetleri 350.000,00 6-Diger Cesit Borglar 27.974.189,23
D-Diger Alacaklar 21.612.267,05 D-Alnan Avanslar 0,00
3-Bagh Ortakliklardan Alacaklar 9.556.867,05 1-Alinan Siparis Avanslari
5-Diger Cesitli Alacaklar 12.055.400,00 E-Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler 14.868,28
E-Gelecek Aylara Ait Gid. ve Gelir 548,88 1-Odenecek Vergi ve Fonlar 8.580,93
1-Gelecek Aylara Ait Giderler 548,88 2-Odenecek Sosyal Glivenlik Kesintileri 6.287,35
F-Diger Donen Varliklar 153.276,96
1-Devreden Kdv. 141.513,89 KISA VAD.YABANCI KAYNAK.TOPLAMI 48.246.888,63
4-Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar 11.763,07
5-is Avanslari V-O0Z KAYNAKLAR
A- Odenmis Sermaye 17.033.755,12
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 22.364.674,96 1-Sermaye 17.600.255,12
2-Odenmemis Sermaye (-) -566.500,00
II-DURAN VARLIKLAR 3-Sermaye Duizeltmesi Olumlu Farklari
A-Ticari Alacaklar 23.123,10 B-Sermaye Yedekleri 0,00
5-Verilen Depozito ve Teminatlar 23.123,10 3-M.D.V.Yeniden Degerleme Artiglari
C-Mali Duran Varliklar 40.544.553,86 10-Diger Sermaye Yedekleri
1-Bagli Menkul Kiymetler 16.135.259,46 D-Gegmis Yillar Karlan
6-Bagh Ortakliklar 66.613.794,40 E-Gec¢mis Yillar Zararlari(-) -2.843.940,60
7-Bagi Ortaklilar Sermaye Taahhitleri (-) -42.204.500,00 F-Dénem Net Kan (Zarari) 581.993,91
D-Maddi Duran Varhklar 74.853,59
4-Tesis Makine ve Cihazlar 0,00 OZ KAYNAKLAR TOPLAMI 14.771.808,43
5-Tasitlar 90.000,00
6-Demirbasglar 146.742,53
8-Birikmis Amortismanlar(-) -161.888,94
10-Verilen Avanslar 0,00
E-Maddi Olmayan Duran Varliklar 10.990,39
1-Haklar 3.870,00
5-Ozel Maliyetler 21.980,00
7-Birikmis Amortismanlar(-) -14.859,61
G-Gelecek Yillara Ait Giderl.ve Gel.Tahakkukl. 501,16
1-Gelecek Yillara Ait Giderler 501,16
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 40.654.022,10
AKTIF(VARLIKLAR)TOPLAMI 63.018.697,06 PASIF(KAYNAKLAR)TOPLAMI 63.018.697,06

2.
Ishak Kurtulug Altun ile hukuki stiregler devam etmektedir.
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c. Gelir Tablosu

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFi  30.06.2022 TARIHLi GELiR TABLOSU

A-BRUT SATISLAR 134.865,70
1-Yurtici Satiglar
2-Yurtdii Satiglar
3-Diger Gelirler 134.865,70
B-SATIS INDIRIMLERI (- 0,00

1-Satig ladeleri (-)
2-Satis Iskontolari (-)
3-Diger indirimler (-
C-NET SATISLAR 134.865,70
D-SATISLARIN MALIYETI (-) 0,00
1-Satilan Mamuller Maliyeti (-)
2-Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-)
3-Satilan Hizmet Maliyeti (-)
4-Diger Satislarin Maliyeti (-)

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 134.865,70
E-FAALIYET GIDERLERI (- 534.751,27
1-Aragtirma Geligtirme Giderleri (-)

2-Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (- 5.200,00
3-Genel Yonetim Giderleri (-) 529.551,27
FAALIYET KARI VEYA ZARARI -399.885,57
F-DIGER FAAL.OLAGAN GEL.VE KAR. 1.030.952,76

1stiraklerden Temettii Gelirleri
2-Bagl Ort.Temettii Gelirler
3-Faiz Gelirleri (Kar Pay: Gelirleri)
4-Komisyon Gelirler

5-Konusu Kalmayan Karsiliklar
6-Menkul Kiymet Satis Kari 1.030.941,68
7-Kambiyo Karlan 11,08

8-Reeskont Faiz Gelirleri

9-Enflasyon Diizeltmesi Kari

10-Faaliyetlerle ilgili Diger gel.Karlar
G-DIGER FAAL.OLAGAN GID.VE ZAR. 42.597,00
1-Komisyon Giderleri (-)
2-Karsilik Giderleri (-)

3-Menkul Kiymet Satis Zarari (-)
4-Kambiyo Zarari (-) 42.597,00
5-Reeskont Faiz Giderleri (-)
6-Enflasyon Diizeltmesi Zarari (-)
7-Diger Olagan Gid.Zararlar (-)
H-FINANSMAN GIDERLERI (- 0,00
1-Kisa Vadeli Borc.Gid.(-)
2-Uzun Vadeli Bor¢.Gid.(-)

OLAGAN KAR VEYA ZARAR 588.470,19
i-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 1.425,36
1-Onceki Dénem Gelir Ve Karlari

2-Diger Ol.Digi Gelir Ve karlar 1.425,36
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (- 7.901,64

1-Calismayan Lisim Gid.Ve Zar.(-)
2-Onceki Dénem Gid.Ve Zar.(-)

3-Diger Ol.Digi Gid.Ve Zar.(-) 7.901,64
DONEM KARI VEYA ZARARI 581.993,91
K-DONEM KARI VERGI VE DIG.YAS.YUK.

DONEM NET KARI VEYA ZARARI 581.993,91

* Bilango ve Gelir Tablosu SMMM Umut Can Yarli denetimi ile gergeklestirilmistir.

* Faiz Gelirleri, katilim bankalarindan elde edilen kar payini ifade etmektedir.
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SIRKETIN iC KONTROL FAALIYETLERI

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler:
Danismanlik hizmetleri sonlandirilmis olup organizasyon yapisi geregi i¢ denetim faaliyetleri
denetim komitesi ve mali isler departmani ile koordineli olarak gerceklestiriimektedir.
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|

v

r SENYAP YATIRIM



