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Degerli Senyap Hissedarlan,

Degerli SENYAP Hissedarlari,

istisarede bereket vardir. Bu siar ile kurulan ve bu anlayisin neticesiyle
hareket eden Kooperatifimiz 2022 yilina ait ilk ceyregi tamamlamis
bulunmakta. “Biz"i olusturan dustincenin isiginda hareket edecek bir yapi
kurduk stkdarler olsun. Hareket Seklimizle tek tek her katilimcinin fikrinin
karsihk bulacagi bir yapi olusturduk.

Pandemi ve beraberinde gelen belirsizlik bizim birlikteligimizin giicinu Elhamdauilillah gélgede

birakamamustir. Bizi harekete gegiren dlslince, Gzerimizde bir denetim mekanizmasi olusturmustur.
Yolumuzda belirsizlik noktasi birakmamistir. 5 Agustos tarihinde belirlenen yénetim kurulumuz ve
olusturdugumuz komiteler de tamamiyla bu siarlara sahipler ve bu minvalde hareket etmektedirler.

Siz Degerli Hissedarlarimiza SENYAP hareket alaniyla ilgili birkag bilgilendirmede de bulunmak
isterim.

Gayrimenkul alanindaki belirsizlik, ticaretin seffafliktan uzak olusundan kaynakli hareket alani
bulmus GABORAS Gayrimenkul Borsasi hukuki altyapisini tamamlamis, islerligini kazanmistir.
Firmamiz Turkiye Kizilay Dernegi, TCDD, Darlilaceze ve alanlarinda yetkin gesitli kurumlarla kurumsal
isbirlikleri gercgeklestirmistir. Firmamiz seffaf bir ticaret ve bilgi akiskanhginin taraflar arasinda
esitlenebilecegi bir ortam gelistirmistir. Bu hem Ulkemizde hem de diinyada yeni bir alan acmistir.
Gelistirilen kiralama yonetimi, ticaret sigortasi gibi araclarla da sektdre yeni bir soluk ve anlayis
getirecegine inaniyoruz.

Sigorta girisimimiz konusunda, Sigortacilik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'nun
denetim ve gozetimi dahilinde tim sireclerimiz seffaf olarak yurittilmektedir. SEDDK' ya sunulan
A.S. donusum takvimine gore siki bir sekilde hazirliklarimiz tamamlanmaktadir. Sigorta sirketimizin
genel kurulu gerceklestirilip ilgili makamlardan onay alindiktan sonra A.S . ye donlisim
tamamlanacak olup surecin 2022 yil 2. Ceyreginde sonuglandiriimasi 6ngorilmektedir. Bu mujde ile
2022 yilinin ilk ¢eyregini tamamlamanin mutlulugunu siz degerli hissedarlarimizla paylasiyorum.

2022 yili kalan doénemlerin yatirrmlarimizin bereketi ile gegmesini temenni ediyor, birlikteligimizin
geliserek buyimesini diliyorum.

Tum hissedar ve calisanlarimiza sihhat ve afiyet dileyerek baki selam ederim.

SENYAP Yatirnm
Yo6netim Kurulu Bagkani

Hikmet KOSE
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GENEL BILGILER

a) Raporun ilgili Oldugu Hesap Donemi: 1 Ocak 2022 - 31 Mart 2022 ' .

b) Sirketin Ticaret Unvam, Ticaret Sicil Numarasi, Merkez ve Varsa Subelerine lliskin lletisim
Bilgileriile Varsa Internet Sitesinin Adresi

Sirketin Ticari Unvani: S.S. Senyap Gayrimenkul Isletme Kooperatifi

Ticaret Sicil Numarasi: 44891-5

internet Site Adresi: www.senyap.com.tr

Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim Bilgileri:

Sube: Altunizade Mahallesi, Tophanelioglu Caddesi, Bagaran Is merkezi, No:3, Kat:1, Daire: 6,
UskUidar Istanbul

Tel: 0 (216) 514 54 10

Senyap Yatirim olarak merkez adresimiz disinda, bagli ortaklik olarak faaliyet gdstermekte olan
bir adet is yerimiz bulunmaktadir.

i S

s yerinin adi/ Adresi
unvani
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c) Sirketin organizasyon, sermaye ve ortaklik yapilar ile bunlara iligkin
hesap dénemi igerisindeki degisiklikler;

31 Mart 2022 tarihi itibariyle Senyap Yatirm sermaye yapisi; 186 ortak ve
17.300.255,12 TL taahhut edilmis, 16.533.755,12 TL gergeklesmis ve
766.500,00 TL hentiz gerceklesmemis taahhitten olusmaktadir.1

31 Mart itibariyle SENYAP Yatirim ve istirak yénetim kurulu Uyelerine herhangi bir maas veya
huzur hakki 6demesi yapiimamistir.

d) Bagh Ortakliklardaki Paylara iliskin Bilgiler;

GABORAS SENYAP SIGORTA SENPOLY

e

@ SENYAP% 87 @ MUSIAD % 10

_ @ SENYAP % 100 @ SENYAP % 100
©vY10%3

e) Menkul Kiymet Yatirimlan /

Sigorta girisimi calismalar kapsaminda
17.911.563,94 TL menkul kiymet yatirnmimiz %

bulunmaktadir.

\/" SENYAP YATIRIM

1 Mart 2022 bilango verileri dikkate alinmistir.
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f) Yonetim Kurulu, Ust Diizey Yoneticiler, Personel Sayisi, Komiteler, Organizasyon Semasi

05 Agustos 2021 Olagan Genel Kurul Toplantisi gergeklestiriimis olup alinan kararla yonetim
kurulu liye sayisi 7 kisiye cikartiimistir. Hikmet Kése’nin baskanliginda, Hakan Turgut, ibrahim
Sen, Mahmut Temel, Cevat Kir, Osman Nuri Oniigéren ve Mustafa Aykut'un katilimiyla yeni
yénetim kurulu olusturulup komite yapilari glincellenmistir.

8 Gorevi Adi Soyadi

Yonetim Kurulu Bagkani

Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi
Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi

Yatinnmei iligkileri Uzm.

Mali isler Uzm.

Mutfak Gorevlisi

Hikmet Kose

Hakan Turgut
Mahmut Temel
ibrahim Sen

Cevat Kir

Osman Nuri Oniigéren
Mustafa Aykut
Mustafa Necati Olgun
Merve Bilgin

Zeynep Ulutas

Komitesi Adi Soyadi
Yatirimci lligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Bagkani Cevat Kir
Yatinmoci iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Adem Saruhan
Yatinmoci iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Hasan Ekmen
Yatirimci iligkileri ve Kurumsal Yonetim Komitesi Fikret Azih
Yatinmoci iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Kazim Demir
Yatinmoci iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Ahmet Oztiirk
Yatirimci iligkileri ve Kurumsal Yonetim Komitesi Yusuf Ozer
Kurumsal Yonetim Komitesi Adi Soyadi
Kurumsal Yonetim Komitesi Baskani Mustafa Aykut

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi Hasan Murat Giiclu

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi Hakan Turgut

Denetim Ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Adi Soyadi
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagkani Mahmut Temel
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi ibrahim Sen

Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi Murat Giiclii
Yatirim Ve Proje Gelitirme Komitesi Adi Soyadi
Yatinnm ve Proje Gelistirme Komitesi Bagkani Osman Nuri Oniigéren
Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi Suleyman Oylum
Yatinnm ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi Mustafa Aykut

g) Raporu Hazirlayan Uzman Bilgisi ve Yatinmai iliskileri iletisim Bilgisi

Kurumumuz tarafindan hazirlanan 2022 yili Ocak, Subat, Mart aylarini kapsayan birinci ceyrek
raporu,

Denetim ve Riskin Erken Tespiti Komitesi'nin dnerisiyle Yonetim Kurulu’nun 07.07.2022 tarihli
toplantisinda kabul edilerek yayinlanmasina karar verilmistir

Yatinmar lliskileri Iletisim Adresi: yatirimciiliskileri@senyap.com.tr
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YATIRIM POLITIKASI ve YATIRIM YAPISI

Senyap’in yatinm politikasi; uluslararasi yatinmlarla rekabet edebilmek icin dadinik sermayeleri
birlestirerek gtic birligi yapmak, biiylime potansiyeli barindiran ileri teknoloji, nitelikli istihdam ve
genis organizasyona sahip girisimlere finansman ve deder katma amacini glitmektedir.

Senyap’in yatirim faaliyet planlari, topluma katki sadlayan, stratejik, nitelikli insan ve sermayeyi
harekete gecirebilen, yiiksek verimli ve gevresel sirdirilebilirlik kriterlerine uygunluguna goére
dizenlenmektedir.

Yatinm faaliyet planlarina ve olasi yatirnma uygun olan girisim ya da is fikri, ilgili kurullarimiz
tarafindan dederlendirilerek Yonetim Kurulu’na sunulur. Yénetim Kurulu onayindan gegen
projelerin fizibilite calismalar gergeklestirilir. Yatirrm alani ve is fikri ile ilgili uzman raporlari
hazirlanir. Is fikrinin ticari ve teknik kisimlari incelenir. Proje Degerlendirme Komisyonu, projeyi
strdirilebilirlik ve karllik boyutlarina gére dederlendirmesini gergeklestirir. Yapilan calismalar
sonucunda ortaya c¢ikan raporlar Yénetim Kurulu'na sunulur. ilgili alana yatinm yapilip
yapllmayacagina da Yonetim Kurulu karar verir. Yonetim Kurulu karariyla uygun goriilen projeler
igin sirastyla miizakereler, sézlesmeler ve sirket kurulusu islemleri gergeklestirilir.

2021 yili dérdlincii geyrek icerisinde kurumumuza gesitli kanallardan proje basvurulari yapilmis ve
bu projeler yatirimar iligkileri komitesince degerlendirilmeye alinmistir.

Kurumumuzca incelenen projeler:

Sektor incelenen Proje Adedi
Sigorta | 10]0]0]0]0]0]010]e)
Finans (Kitlesel Fonlama) " 1001001010100

y° SENYAP YATIRIM
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- YATIRIMLARIMIZ
GABORAS

Uriin ve Hizmetler

i Glvenli Kira Yonetim Yatinm Gayrimenkul
DOGRULAMA  KEEW(Tn Tl il Sistemi Yonetimi Tahkim
L2201 Piyasasi Hizmetleri Merkezi

Gayrimenkul Piyasa Gayrimenkul Gayrimenkul

Ticaret Raporu / Geligtirme Yatirm
Sigortasi Rekabetci Raporu Senetleri

Pazar Analizi

Emlak Aracilik Sistemi, Ozel islemler Piyasasi, Birincil Piyasa Siiregleri ve ihale Piyasasi sistemleri ile
ilgili calismalarini tamamlayan GABORAS, gerekli anlasmalar c¢ercevesinde milk ekleme
islemlerini baglatmis olup islevsel olarak kullanim saglanmaktadir.

Cesitli Kamu ve kuruluslarla kira yonetim sistemi ile ilgili tanitimlar devam etmistir. Bunlarin iginde
Kizilay, TCDD gibi kamu kuruluslari da bulunmaktadir.

Tiark Kizilay Dernedi'ne ait satisa cikarilacak miulkler icin ihaleye katilim saglayan ve ihaleyi
almaya hak kazanan firmamiz 01.03.2022 tarihi itibari ile ilk etapta 100 adet Kizilay Dernegine ait
gayrimenkulleri ihale piyasasina arz etmis mart ayi igerisinde %50 oranindan daha ylksek
degerde mulkun satisini gerceklestirmistir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu ve (st ydnetim olarak 28.03.2022 tarihinde Alanya da yapilan MUSIAD

105. Genel idare
kurulu, nitelikli turizmin geligtiriimesi toplantisina katihm saglamistir.

y° SENYAP YATIRIM
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UST DUZEY AYRILIKLAR

Piyasadan Sorumlu Icra Kurulu Uyesi — Orhan Vatandas

YENI YATIRIM ALANLARI

TMT SIGORTA KOOPERATIFI

Tarkiye ekonomisinin gelismesi ve diinyanin ilk 20 ekonomisinden birini teskil etmesi agisindan
¢alismalarimiz son hiziyla devam etmektedir. TMT Sigorta kooperatifi ile gergeklestirilen protokol
cercevesinde hisse devirleri gerceklestirilerek kooperatifin anonim sirketine dénisimi
planlanmaktadir. Yeni sigorta sirketinin ismi ve kurumsal kimlik ¢alismalari hazirlanmis olup
yapilacak lansman ile birlikte tim Turkiye’ye duyurulacaktir.

Mevcut sirketimiz kasko ve nakliye sigortalari alaninda faaliyet gostermekteyken yilsonuna
kadar yeni ruhsatlar alinarak mevcut portfoyiin %7’lik penetrasyondan %68’lik Pazar payina
hitap etmesi planlanmaktadir. Uriin gami genisletilerek yeni drlinlerin ortaya konulmasi igin ig
birlikler ve paydaslarla 6n gérismeler surdirilmektedir. Bu baglamda bir yandan satis kanallari
guclendirilirken bir yandan da bankaslUrans goérismeleriyle satis kanallarinin gesitlendiriimesi
hedeflenmektedir. Mevcut reaslirans yapisi guglendirilerek katilim esasina uygun sekilde
faaliyetlerin surddrtlmesi icin ¢alismalar planlanirken, sirket organizasyon yapisi guclendirilip
katilim sigortaciligi mevzuatina uyum streci basarili bir sekilde surdurilmektedir.

Tuarkiye'de sigortacilik sektori reel olarak her yil blyiyen bir potansiyele sahiptir. Bu potansiyel,
Tarkiye ekonomisinin gelismesi ve dinyanin ilk 20 ekonomisinden birini teskil etmesi agisindan
onem arz etmektedir. TUrkiye sigorta sektortinde gelisim gosteren ilk 20 llke arasina girme hedefi
bulunan bir potansiyele sahiptir. Yillar icerisinde artis gosteren prim Uretimiyle birlikte
sigortacilik sektorinin lke ekonomisine ciddi katkilar saglayacagi 6ngérilmektedir.

Bu kapsamda sirketimiz risklerin satin alindigi degil, paylasildigi bir sigorta anlayisi ile katilim
sigortacihginin déndsimi icin calismalarina devam etmektedir. Sigorta sirketimiz aktif olarak
calismalarina devam ederken, Turkiye’ deki sigorta sektdriinde bulunan 34 sigorta sirketi arasinda
“katilim sigortaciligl” alaninda faaliyet gosterecektir.

Sirket icerisinde profesyonel kadro degisiklikleri ile yeni ve surdurilebilir dizenlemeler
gerceklestiriimistir. Ayni zamanda, 420 kisiden olusan ortaklarin ortaklik pay devirlerini almalari
icin de gerekli islemler tamamlanmigtir. Altyapi yatirnmlari ile birlikte hizmet agr ve acente
yapilanmamizi glincelliyoruz. Uriin gami ve fiyatlandirma konusunda galigsmalari neticelendirirken
hasar ve asistans ¢alismalari da devam etmektedir.

y° SENYAP YATIRIM
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MALI BILGILER

ool

a. Resmi Kurum Beyannameleri, Dénem ici Kamu ve Ozel Denetimler, Aleyhte Agilan Davalar

ve Alinan Tebligatlar

Ocak, Subat ve Mart ayi igerisinde kamu ve 6zel denetimden gecilmemistir.
Ocak, Subat ve Mart ayi igerisinde aleyhte dava agilmamigtir.2
Ocak, Subat ve Mart ayi icerisinde kamudan tebligat alinmamistir.

b.Bilanco

AKTIF(VARLIKLAR)

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFi

31.03.2022 TARIHLI BILANGO
PASIF(KAYNAKLAR)

5-Is Avanslari

II-DURAN VARLIKLAR
A-Ticari Alacaklar

C-Mali Duran Varlklar
1-Bagl Menkul Kiymetler
6-Bagli Ortakliklar
7-Bagl Ortaklilar Sermaye Taahhitleri (-)
D-Maddi Duran Varhklar
4-Tesis Makine ve Cihazlar
5-Tasitlar
6-Demirbaslar
8-Birikmis Amortismanlar(-)
10-Verilen Avanslar

1-Haklar

5-Ozel Maliyetler
7-Birikmis Amortismanlar(-)

1-Gelecek Yillara Ait Giderler

DURAN VARLIKLAR TOPLAMI

AKTIF(VARLIKLAR)TOPLAMI

DONEN VARLIKLAR TOPLAMI

5-Verilen Depozito ve Teminatlar

E-Maddi Olmayan Duran Varhklar

G-Gelecek Yillara Ait Giderl.ve Gel.Tahakkukl.

35.690.296,89

22.021,50
22.021,50
16.840.436,10
14.330.936,10
6.574.000,00
-4.064.500,00
85.703,00
0,00
90.000,00
146.332,36
-150.629,36
0,00
12.089,39
3.870,00
21.980,00
-13.760,61
0,00

0,00

16.960.249,99

52.650.546,88

CARI DONEM CARI DONEM
31.03.2022 31.03.2022
I-DONEN VARLIKLAR 1I-KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR
A-Hazir Degerler -3.238.966,31 A-Mali Borglar 407,54
1-Kasa 1-Banka Kredileri 407,54
2-Alinan Cekler 716.000,00 B-Ticari Borglar 18.198,65
3-Bankalar 4.422.133,69 1-Saticilar 18.198,65
4-Verilen Cekler ve Od.Emirleri(-) -8.377.100,00 2-Bor¢ Senetleri
B-Menkul Kiymetler 4.244.254,34 C-Diger Borglar 38.385.395,03
1-Hisse Senetleri 4.244.254,34 1-Ortaklara Borclar 8.583.629,00
C-Ticari Alacaklar 3.184.573,19 3-Bagli Ortaklilara Borclar 2.882.276,80
1-Alicilar 134.573,19 4-Personele Borclar 5.000,00
2-Alacak Senetleri 3.050.000,00 6-Diger Cesit Borclar 26.914.489,23
D-Diger Alacaklar 31.354.823,55 D-Alinan Avanslar 0,00
3-Bagli Ortakliklardan Alacaklar 21.267.423,55 1-Alinan Siparis Avanslari
5-Diger Cesitli Alacaklar 10.087.400,00 E-Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler 25.240,37
E-Stoklar 0,00 1-Odenecek Vergi ve Fonlar 22.746,69
7-Verilen Siparis Avanslari 0,00 2-Odenecek Sosyal Givenlik Kesintileri 2.493,68
H-Diger Dénen Varhklar 145.612,12
1-Devreden Kdv. 133.849,05 KISA VAD.YABANCI KAYNAK.TOPLAMI 38.429.241,59
4-Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar 11.763,07

V-O0Z KAYNAKLAR
A- Odenmis Sermaye
1-Sermaye
2-Odenmemis Sermaye (-)
3-Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari
B-Sermaye Yedekleri
3-M.D.V.Yeniden Degerleme Artislari
10-Diger Sermaye Yedekleri
D-Gegmis Yillar Karlari
E-Gegmis Yillar Zararlari(-)
F-Donem Net Kar (Zarari)

OZ KAYNAKLAR TOPLAMI

PASIF(KAYNAKLAR)TOPLAMI

16.533.755,12
17.300.255,12
-766.500,00

0,00

-2.843.940,60
531.490,77

14.221.305,29

52.650.546,88

2.
Ishak Kurtulus Altun ile hukuki surecler devam etmektedir.

\/" SENYAP YATIRIM
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c.Gelir Tablosu

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL ISLETME KOOPERATiFi 31.03.2022 TARIHLI GELIR TABLOSU

A-BRUT SATISLAR 70.227,34
1- Yurtii Satiglar
2- Yurtdisi Satiglar
3-Diger Gelirler 70.227,34
B-SATIS INDIRIMLERI () 0,00

1- Satis ladeleri (-)

2- Satis Iskontolari ()
3-Diger Indirimler (-)
C-NET SATISLAR 70.227,34
D-SATISLARIN MALIYETI (-) 0,00

1- Satilan Mamuller Maliyeti (-)
2-Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-)
3-Satilan Hizmet Maliyeti (-)
4-Diger Satislarin Maliyeti (-)
BRUT SATIS KARI VEYA ZARAR 70.227,34
E-FAALIYET GIDERLERI (- 291.059,85
1-Aragtirma Gelistirme Giderleri (-)

2-Pazarlama Satig Daditim Giderleri (-)

3-Genel Yénetim Giderleri (-) 291.059,85
FAALIYET KARI VEYA ZARARI -220.832,51
F-DIGER FAAL.OLAGAN GEL.VE KAR. 776.238,11

1-Istiraklerden Temettii Gelirleri
2-Bagl Ort.Temettii Gelirler
3-Faiz Gelirleri (Kéar Payi Gelirleri)
4-Komisyon Gelirler

5-Konusu Kalmayan Karsiliklar
6-Menkul Kiymet Satig Kari 776.233,10
7-Kambiyo Karlan 5,01
8-Reeskont Faiz Gelirleri

9-Enflasyon Duizeltmesi Kari
10-Faaliyetlerle ilgili Diger gel.Karlar
G-DIGER FAAL.OLAGAN GID.VE ZAR. 24.394,50
1-Komisyon Giderleri (-)
2-Karsilik Giderleri (-)

3-Menkul Kiymet Satis Zarari (-)
4-Kambiyo Zarari (-) 24.394,50
5-Reeskont Faiz Giderleri (-)
6-Enflasyon Diizeltmesi Zarari (-)
7-Diger Olagan Gid.Zararlar (-)
H-FINANSMAN GIDERLERI (-) 0,00
1-Kisa Vadeli Bor¢.Gid.(-)
2-Uzun Vadeli Borc.Gid.(-)

OLAGAN KAR VEYA ZARAR 531.011,10
|-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 1.235,43
1-Onceki Dénem Gelir Ve Karlari

2- Diger Ol.Disi Gelir Ve karlar 1.235,43
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 755,76

1-Calismayan Lisim Gid.Ve Zar.(-)
2-Onceki Dénem Gid. Ve Zar.(-)

3-Diger Ol.Dii Gid.Ve Zar.(-) 755,76
DONEM KARI VEYA ZARARI 531.490,77
K-DONEM KARI VERGI VE DIG.YAS.YUK.

DONEM NET KARI VEYA ZARARI 531.490,77

* Bilango ve Gelir Tablosu SMMM Umut Can Yarli denetimi ile gergeklestirilmistir.

* Faiz Gelirleri, katilim bankalarindan elde edilen kar payini ifade etmektedir.

7 SENYAP YATIRIM



PEN 1 Ocak 2022- 31 Mart 2022 DONEMI FAALIYET RAPORU

SIRKETIN iC KONTROL FAALIYETLERI

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler:
Danismanlik hizmetleri sonlandiriimis olup organizasyon yapisi geredi i¢c denetim faaliyetleri
denetim komitesi ve mali isler departmani ile koordineli olarak gergeklestiriimektedir

y° SENYAP YATIRIM
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