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Degerli Senyap Hissedarlari,

istisarede bereket vardir. Bu siar ile kurulan ve bu anlayisin neticesiyle hareket
eden Kooperatifimiz 2021 yilina ait son ¢eyregi de tamamlamis bulunmakta.
“Biz"i olusturan dislincenin isiginda hareket edecek bir yapi kurduk stkarler
olsun. Hareket seklimizle tek tek her katilimcinin fikrinin karsilik bulacagi bir
yapi olusturduk.

Pandemi ve beraberinde gelen belirsizlik bizim birlikteligimizin gliclinii golgede birakamamistir
elhamdaiilillah. Bizi harekete geciren dislince, lzerimizde bir denetim mekanizmasi olusturmustur.
Yolumuzda belirsizlik noktasi birakmamistir. 5 Agustos tarihinde belirlenen yonetim kurulumuz ve
olusturdugumuz komiteler de tamamiyla bu siarlara sahipler ve bu minvalde hareket etmektedirler.

Siz Degerli Hissedarlarimiza SENYAP hareket alaniyla ilgili birkag bilgilendirmede de bulunmak isterim.

Gayrimenkul alanindaki belirsizlik, ticaretin seffafliktan uzak olusundan kaynakli hareket alani bulmus
GABORAS Gayrimenkul Borsasi hukuki altyapisini tamamlamis, islerligini kazanmistir. Firmamiz Tirkiye
Kizilay Dernegi, ihlas Holding ve alanlarinda yetkin cesitli kurumlarla kurumsal isbirlikleri
gerceklestirmistir. Firmamiz seffaf bir ticaret ve bilgi akiskanliginin taraflar arasinda esitlenebilecegi bir
ortam gelistirmistir.

Bu hem llkemizde hem de diinyada yeni bir alan agmistir. Gelistirilen kiralama ydnetimi, ticaret sigortasi
gibi araclarla da sektore yeni bir soluk ve anlayis getirecegine inaniyoruz.

Sigorta Kooperatifimiz hususunda, Sigortacilik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(SEDDK) ile temaslarimiz ve Denetim Komitesi ile Strateji Komitemizin goriis ve arastirmalari ile birlikte
Kooperatif sigortaciigi alaninda calismalarimiz geliserek sirmektedir. Zamana yaygin bekleyen islemler
tamamlandiktan sonra ticaret anlayisimizin belirleyici olacadi bir alanda daha fikriyatimiz ilerleyecektir. Bu
stre zarfinda TMT sigortanin 420 ortagin ortaklik pay devirleri icin aksiyonlar aldik, Griin gamini
glincelledik. Mart sonu itibariyle AS'ye donusimunu planlyoruz. Bu mijde ile 2021 yilini tamamlamanin
mutlulugunu siz degerli hissedarlarimizla paylasiyorum.

2022 yihnin yatinmlarimizin bereketi ile gecmesini temenni ediyor, birlikteligimizin geliserek blytmesini
diliyorum.

Tum hissedar ve ¢alisanlarimiza sihhat ve afiyet dileyerek baki selam ederim.

SENYAP Yatirim
Yénetim Kurulu Bagkani

Hikmet KOSE
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GENEL BILGILER

a) Raporun llgili Oldugu Hesap Donemi: 01 Ekim 2021 — 31 Aralik 2021

b) Sirketin Ticaret Unvan, Ticaret Sicil Numarasi, Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim
Bilgileri ile Varsa internet Sitesinin Adresi

Sirketin Ticari Unvani: S.S. Senyap Gayrimenkul isletme Kooperatifi

Ticaret Sicil Numarasi: 44891-5

internet Site Adresi: www.senyap.com.tr

Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim Bilgileri:

§ube: Altpnizade Mahallesi, Tophanelioglu Caddesi, Basaran is merkezi, No:3, Kat:1, Daire: 6,
Uskldar Istanbul

Tel: 0 (216) 514 54 10

Senyap Yatirm olarak merkez adresimiz disinda, bagl ortaklik olarak faaliyet géstermekte olan
bir adet is yerimiz bulunmaktadir.

i A

Is yerinin adi/ Adresi
unvani
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c) Sirketin organizasyon, sermaye ve ortaklik yapilari ile bunlara iligkin
hesap donemi icerisindeki degisiklikler;

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Senyap Yatirnm sermaye yapisi; 186 ortak ve
17.300.255,12 TL taahhit edilmis, 16.488.755,12 TL gergeklesmis ve
811.500,00 TL heniiz gerceklesmemis taahhltten olugmaktadir.!

31 Aralik itibariyle SENYAP Yatirim ve istirak yonetim kurulu Gyelerine herhangi bir maas veya
huzur hakki 6demesi yapilmamistir.

d) Bagh Ortakliklardaki Paylara iliskin Bilgiler;

GABORAS SENYAP YAPI SENPOLY

%100 %100

@ SENYAP % 87 @ MUSIAD % 10 @ SENYAP % 100 @ SENYAP % 100
O vYT0%3

e) Menkul Kiymet Yatinnmlan Q/

Sigorta girisimi ¢alismalari kapsaminda
16.288.496,46 TL menkul kiymet yatirmimiz h

bulunmaktadir.

\r” SENYAP YATIRIM

k Aralik 2021 bilango verileri dikkate alinmigtir.
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f) Yonetim Kurulu, Ust Diizey Yoneticiler, Personel Sayisi, Komiteler, Organizasyon Semasi

05 Agustos 2021 Olagan Genel Kurul Toplantisi gerceklestirilmis olup alinan kararla yénetim
kurulu lye sayisi 7 kisiye cikartilmistir. Hikmet Kdse'nin baskanliginda, Hakan Turgut, ibrahim
Sen, Mahmut Temel, Cevat Kir, Osman Nuri Oniigéren ve Mustafa Aykut’un katilimiyla yeni
yonetim kurulu olusturulup komite yapilari glincellenmistir.

Yénetim Kurulu Bagkani

Yénetim Kurulu Baskan Yardimaisi
Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yatinma iligkileri Uzm.

Mali isler Uzm.

Mutfak Gérevlisi

Komitesi

Yatirimai iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi Bagkani
Yatirimai iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi
Yatirimai iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi
Yatirimai iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi
Yatirimai iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi
Yatirimai iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi
Yatirimai iligkileri ve Kurumsal Yénetim Komitesi

Kurumsal Yénetim Komitesi
Kurumsal Yénetim Komitesi Bagkani
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi

Denetim Ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagkani

Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi

Denetim ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi

Yatirim Ve Proje Gelistirme Komitesi
Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Bagkani

Yatirim ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi

Yatiim ve Proje Gelistirme Komitesi Uyesi

A corevi Adi Soyadi

Hikmet Kése

Hakan Turgut

Mahmut Temel
ibrahim Sen

Cevat Kir

Osman Nuri Oniigéren
Mustafa Aykut
Mustafa Necati Olgun
Merve Bilgin

Zeynep Ulutas

Adi Soyadi

Cevat Kir
Adem Saruhan
Hasan Ekmen
Fikret Azih
Kazim Demir
Ahmet Oztiirk
Yusuf Ozer

Adi Soyadi
Mustafa Aykut
Murat Giiclii
Hakan Turgut

Adi Soyadi
Mahmut Temel
ibrahim Sen

Murat Giiclii
Adi Soyadi

Osman Nuri Oniigéren
Siileyman Oylum
Mustafa Aykut

g) Raporu Hazirlayan Uzman Bilgisi ve Yatinma iliskileri iletisim Bilgisi
Kurumumuzun Yatirimci iliskileri Uzm. Mustafa Necati Olgun tarafindan hazirlanan 2021 yili
dordinci ceyrek raporu, Denetim ve Riskin Erken Tespiti Komitesi‘'nin onerisiyle Yonetim

Kurulu'nun 25.02.2022 tarihli toplantisinda kabul edilerek yayinlanmasina karar verilmistir.

Yatinmai iliskileri lletisim Adresi: yatirimciiliskileri@senyap.com.tr
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YATIRIM POLITIKASI ve YATIRIM YAPISI

Senyap’in yatinm politikasi; uluslararasi yatirmlarla rekabet edebilmek icin daginik sermayeleri
birlestirerek gii¢ birligi yapmak, blyliime potansiyeli barindiran ileri teknoloji, nitelikli istihdam ve
genis organizasyona sahip girisimlere finansman ve deger katma amacini glitmektedir.

Senyap'in yatirim faaliyet planlari, topluma katki saglayan, stratejik, nitelikli insan ve sermayeyi
harekete gecirebilen, yiksek verimli ve gevresel sirdurilebilirlik kriterlerine uygunluguna gore
dizenlenmektedir.

Yatinm faaliyet planlarina ve olasi yatirma uygun olan girisim ya da is fikri, ilgili kurullarimiz
tarafindan degerlendirilerek Yonetim Kurulu'na sunulur. Yonetim Kurulu onayindan gegen
projelerin fizibilite calismalan gerceklestirilir. Yatinm alani ve ig fikri ile ilgili uzman raporlar
hazirlanir. Is fikrinin ticari ve teknik kisimlari incelenir. Proje Degerlendirme Komisyonu, projeyi
surdurulebilirlik ve karlilik boyutlarina gore degerlendirmesini gercgeklestirir. Yapilan calismalar
sonucunda ortaya cikan raporlar Yoénetim Kurulu'na sunulur. ilgili alana yatirm yapilip
yapilmayacagina da Yonetim Kurulu karar verir. Yonetim Kurulu karariyla uygun gérilen projeler
icin sirasiyla muizakereler, sozlesmeler ve sirket kurulusu islemleri gerceklestirilir.

2021 yil dordiinci gceyrek icerisinde kurumumuza cesitli kanallardan proje basvurulari yapilmis ve
bu projeler yatirmci iligkileri komitesince degerlendirilmeye alinmistir.

Kurumumuzca incelenen projeler:

Sektor incelenen Proje Adedi
Sigorta [ ]10]0]0]0]0]0]0]0]e;
Finans (Kitlesel Fonlama) " 1000100101000
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B YATIRIMLARIMIZ

GABORAS

Uriin ve Hizmetler

vl Giivenli Kira Yonetim Yatinm Gayrimenkul
DOGRULAMA Gayrimenkul Sistemi Yonetimi Tahkim
HIZMET] Piyasasi Hizmetleri Merkezi

Gayrimenkul Piyasa Gayrimenkul Gayrimenkul

Ticaret Raporu / Geligtirme Yatirim
Sigortasi Rekabetci Raporu Senetleri

Pazar Analizi

Emlak Aracilik Sistemi, Ozel islemler Piyasasi, Birincil Piyasa siirecleri ve ihale Piyasasi sistemleri
ile ilgili calismalarini tamamlayan GABORAS, gerekli anlagsmalar cercevesinde miilk ekleme
islemlerini baslatmis ve islevsel hale gelmistir.

Kira Yonetim Sistemi urun olarak gelistiriimesi kapsaminda, cesitli kurumlarla gérusulerek test
mahiyetinde calismalar baslatilmistir. Uriin ile birlikte miilk sahipleri kiralik tahsilat islemlerini tek
panel lGizerinden denetleyebilecek, ayni zamanda y6netebileceklerdir.

Emlak Aracilik Sistemi genisletilmis miilk sayisi ile birlikte ilke icindeki yapi sekillendirilip
genisletilmistir.

Turk Kizilay Dernegi’ne ait satisa gikarilacak mdlkler icin ihaleye katilim saglayan firmamiz ihaleyi
almaya hak kazanmis olup, 2022 yilinin ilk ceyreginde ihale piyasasinda miilkleri arz etmeyi

planlamaktadir.

Yapilacak olasi isbirlikleri adina Tiirkiye'nin 6ncii kuruluslari ile gesitli goriismeler yapan firmamiz
gerceklesen goériismeler 1siginda riin gelistirmelerine devam etmektedir.

r SENYAP YATIRIM



1Ekim 2021- 31 Aralik 2021 DONEMI FAALIYET RAPORU E

UST DUZEY AYRILIKLAR

Piyasadan Sorumlu icra Kurulu Uyesi — Omer TURKOGLU

YENI YATIRIM ALANLARI

Turkiye'de sigortacilik sektéorii reel olarak her yil biiyiiyen bir potansiyele sahiptir. Bu potansiyel,
Turkiye ekonomisinin gelismesi ve diinyanin ilk 20 ekonomisinden birini teskil etmesi agisindan
onem arz etmektedir. Turkiye sigorta sektoriinde gelisim gosteren ilk 20 ilke arasina girme
hedefi bulunan bir potansiyele sahiptir. Yillar icerisinde artis gésteren prim Uretimiyle birlikte
sigortacilik sektériniin llke ekonomisine ciddi katkilar saglayacagr 6ngorilmektedir.

Bu kapsamda sirketimiz risklerin satin alindigi degil, paylasildigi bir sigorta anlayisi ile katilim
sigortaciliginin dénlisimu icin calismalarina devam etmektedir. Sigorta sirketimiz aktif olarak
calismalarina devam ederken, Tirkiye'deki sigorta sektériinde bulunan 34 sigorta sirketi

)

arasinda “’katihm sigortaciligi” alaninda faaliyet gdsterecektir.

Sirket icerisinde profesyonel kadro degisiklikleri ile yeni ve sirdirllebilir dizenlemeler
gerceklestirilmistir. Ayni zamanda, 420 kisiden olusan ortaklarin ortaklik pay devirlerini almalari
icin de gerekli islemler tamamlanmistir. Altyapi yatirimlari ile birlikte hizmet agi ve acente
yapilanmamizi giincelliyoruz. Uriin gami ve fiyatlandirma konusunda galismalari neticelendirirken
hasar ve asistance caligsmalari da devam etmektedir.

Tamami SENYAP ve ortaklarina ait olan sigorta sirketimizin “Anonim Sirketi” ne doénistirilip
katihm esasli olarak faaliyete geg¢mesinin ise 2022'nin 1. Ceyregi icinde gerceklestirilmesi
planlanmaktadir.

\r” SENYAP YATIRIM
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MALI BILGILER

a. Resmi Kurum Beyannameleri, Dénem igi Kamu ve Ozel Denetimler, Aleyhte Acilan Davalar
ve Alinan Tebligatlar

Ekim, Kasim ve Aralik ay icerisinde kamu ve 6zel denetimden gecilmemistir.
Ekim, Kasim ve Aralik ay icerisinde aleyhte dava acilmamistir.2
Ekim, Kasim ve Aralik ay icerisinde kamudan tebligat alinmamistir.

b. Bilanco
S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFI
31.12.2021 TARIHLI BILANGO
AKTIF(VARLIKLAR) PASIF(KAYNAKLAR)
CARI DONEM CARI DONEM
- 31.12.2021 . 31.12.2021
I-DONEN VARLIKLAR IlI-KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR
A-Hazir Degerler 214.076,89 A-Mali Borglar 781,50
1-Kasa 1-Banka Kredileri 781,50
2-Alinan Cekler B-Ticari Borglar 15.338,22
3-Bankalar 214.076,89 1-Saticilar 15.338,22
5-Diger Hazir Degerler 2-Borg Senetleri
B-Menkul Kiymetler 14.761.566,39 C-Diger Borglar 38.204.554,58
1-Hisse Senetleri 14.761.566,39 1-Ortaklara Borglar 7.029.234,50
C-Ticari Alacaklar 9.334.573,19 3-Bagl Ortaklilara Borglar 1.760.877,06
1-Alicilar 134.573,19 4-Personele Borglar 14.443,02
2-Alacak Senetleri 9.200.000,00 6-Diger Cesit Borglar 29.400.000,00
D-Diger Alacaklar 24.754.348,35 D-Alnan Avanslar 0,00
3-Bagh Ortakliklardan Alacaklar 19.753.348,35 1-Alinan Siparis Avanslari
5-Diger Cesitli Alacaklar 5.001.000,00 E-Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler 19.035,17
E-Stoklar 0,00 1-Odenecek Vergi ve Fonlar 10.373,66
7-Verilen Siparis Avanslari 0,00 2-Odenecek Sosyal Glivenlik Kesintileri 8.661,51
H-Diger Dénen Varlklar 171.161,72
1-Devreden Kdv. 128.502,94 KISA VAD.YABANCI KAYNAK.TOPLAMI 38.239.709,47
4-Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar 11.763,07
5-is Avanslari 30.895,71 V-O0Z KAYNAKLAR
A- Odenmis Sermaye 16.488.755,12
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 49.235.726,54 1-Sermaye 17.300.255,12
2-Odenmemis Sermaye (-) -811.500,00
II-DURAN VARLIKLAR 3-Sermaye Duizeltmesi Olumlu Farklari
A-Ticari Alacaklar 22.021,50 B-Sermaye Yedekleri 0,00
5-Verilen Depozito ve Teminatlar 22.021,50 3-M.D.V.Yeniden Degerleme Artiglari
C-Mali Duran Varliklar 2.517.100,00 10-Diger Sermaye Yedekleri
1-Bagli Menkul Kiymetler 607.600,00 D-Gegmis Yillar Karlan
6-Bagh Ortakliklar 6.574.000,00 E-Gec¢mis Yillar Zararlari(-) -1.780.821,15
7-Bagi Ortaklilar Sermaye Taahhitleri (-) -4.664.500,00 F-Dénem Net Kan (Zarari) -1.063.119,45
D-Maddi Duran Varhklar 96.487,56
4-Tesis Makine ve Cihazlar 0,00 OZ KAYNAKLAR TOPLAMI 13.644.814,52
5-Tasitlar 90.000,00
6-Demirbasglar 146.332,36
8-Birikmis Amortismanlar(-) -139.844,80
10-Verilen Avanslar 0,00
E-Maddi Olmayan Duran Varliklar 13.188,39
1-Haklar 3.870,00
5-Ozel Maliyetler 21.980,00
7-Birikmis Amortismanlar(-) -12.661,61
G-Gelecek Yillara Ait Giderl.ve Gel.Tahakkukl. 0,00
1-Gelecek Yillara Ait Giderler 0,00
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 2.648.797,45
AKTIF(VARLIKLAR)TOPLAMI 51.884.523,99 PASIF(KAYNAKLAR)TOPLAMI 51.884.523,99

2.
Ishak Kurtulug Altun ile hukuki stiregler devam etmektedir.
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c. Gelir Tablosu

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFi  31.12.2021 TARIHLi GELiR TABLOSU

A-BRUT SATISLAR 219.131,35
1-Yurtici Satiglar
2-Yurtdii Satiglar
3-Diger Gelirler 219.131,35
B-SATIS INDIRIMLERI (- 0,00

1-Satig ladeleri (-)
2-Satis Iskontolari (-)
3-Diger indirimler (-
C-NET SATISLAR 219.131,35
D-SATISLARIN MALIYETI (-) 0,00
1-Satilan Mamuller Maliyeti (-)
2-Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-)
3-Satilan Hizmet Maliyeti (-)
4-Diger Satislarin Maliyeti (-)

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 219.131,35
E-FAALIYET GIDERLERI (- 1.202.756,18
1-Arastirma Gelistirme Giderleri (-) 0,00
2-Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (- 71.875,00
3-Genel Yonetim Giderleri (-) 1.130.881,18
FAALIVET KARI VEYA ZARARI -983.624,83
F-DIGER FAAL.OLAGAN GEL.VE KAR. 8.017,69

1stiraklerden Temettii Gelirleri
2-Bagl Ort.Temettii Gelirler

3-Faiz Gelirleri (Kar Payi Gelirleri) 2.173,13
4-Komisyon Gelirler

5-Konusu Kalmayan Karsiliklar
6-Menkul Kiymet Satis Kari 5.827,65
7-Kambiyo Karlari 16,91

8-Reeskont Faiz Gelirleri

9-Enflasyon Diizeltmesi Kari

10-Faaliyetlerle ilgili Diger gel.Karlar
G-DIGER FAAL.OLAGAN GID.VE ZAR. 92.787,00
1-Komisyon Giderleri (-)
2-Karsilik Giderleri (-)

3-Menkul Kiymet Satis Zarari (-)
4-Kambiyo Zarari (-) 92.787,00
5-Reeskont Faiz Giderleri (-)
6-Enflasyon Diizeltmesi Zarari (-)
7-Diger Olagan Gid.Zararlar (-)
H-FINANSMAN GIDERLERI (- 0,00
1-Kisa Vadeli Borc.Gid.(-)
2-Uzun Vadeli Bor¢.Gid.(-)

OLAGAN KAR VEYA ZARAR -1.068.394,14
i-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 5.274,69
1-Onceki Dénem Gelir Ve Karlari

2-Diger Ol.Disi Gelir Ve karlar 5.274,69
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 0,00

1-Calismayan Lisim Gid.Ve Zar.(-)
2-Onceki Dénem Gid.Ve Zar.(-)
3-Diger OL.Disi Gid.Ve Zar.(-)

DONEM KARI VEYA ZARARI -1.063.119,45
K-DONEM KARI VERGI VE DIG.YAS.YUK.
DONEM NET KARI VEYA ZARARI -1.063.119,45

* Bilango ve Gelir Tablosu SMMM Umut Can Yarli denetimi ile gergeklestirilmistir.

* Faiz Gelirleri, katilim bankalarindan elde edilen kar payini ifade etmektedir.
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SIRKETIN iC KONTROL FAALIYETLERI

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler:
Danismanlik hizmetleri sonlandirilmis olup organizasyon yapisi geregi i¢ denetim faaliyetleri
denetim komitesi ve mali isler departmani ile koordineli olarak gerceklestiriimektedir.

\r” SENYAP YATIRIM



|

v

r SENYAP YATIRIM



