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Degerli Senyap Hissedarlari,

Sermaye sirketlerinde ortaklarin sermaye orani, yonetimin belirlenmesinde
belirleyici faktérdir. irili ufakli sermayelerle kitlesel ortaklardan olusan
kooperatiflerde ise ortaklar sermayelerinden bagimsiz olarak ydnetimin
belirlenmesinde esit s6z hakkina sahiptirler. Kooperatif ortakliginin “ben”
yerine "biz” vurgusunun hakim oldugu adil ve surdirulebilir bir is birligi ortami
vaat ediyor olmasindan hareketle, Senyap Yatinm bir kooperatif olarak
kurulmustur.

Esas hedefin immeti Muhammed'in gliclenmesinde bir yapi tasi olusturarak Allah rizasini kazanmanin
oncelendigi ve maddi beklentilerin ikinci planda kaldigi bir ortaklk icerisindeyiz. Senyap Yatiriminin
baslangicina ve gelismesine; sermayeleriniz, dualariniz ve fiili emeklerinizle verdiginiz destek icin
minnettariz.

GABORAS'ta emlakgilarin ve alim-satim, kiralama yapan yatirimcilarin GABORAS piyasa faaliyetlerine
katilmasini saglayacak pazarlama calismalarimiz tim hizi ile devam etmektedir. “Gayrimenkul Tahkim
Merkezi” cahismamiz ile dnemli bir fark olusturarak sektdrde giivenin adresi olma yolunda ¢alismalarimizi
da surdiirmekteyiz.

Sigorta girisimimiz ile ilgili olarak, ruhsat girisimlerimiz devam etmekte olup SEDDK ile iletisim
surdirtlmektedir. Katilim Sigortaciligina en uygun model olan kooperatif sigortaciligina mevzuatta hicbir
engel bulunmamasina ve teknik sartlari tamamen karsilamamiza ragmen karsilastigimiz burokratik
engeller asilmaya calisiimaktadir.

Diger taraftan, sigorta ve kargo sirketi gibi istisarelerimizde sektérel dGnemi ve kazang potansiyeli takdir
edilen, bu alanlarda harekete gecilmesinde mutabik kaldigimiz konularin: Senyap Yatirim tarafindan 6n
hazirliklar yapilip giindeme getirildiginde ortaklarimizin manevi ve maddi olarak hareketlenmemesi, bizi
glclu adimlar atmaktan ve sonunu getirmekten alikoymaktadir.

Her biri kiymetli deneyime ve etki gliciine sahip ortaklarimizin, fikirlerinin ve giglerinin SENYAP'In
girisimlerinde aktif katkida bulunmasini saglamaliyiz.

Emanete sahip cikarak, biyik bir arzuyla yirattigimuz c¢alismalarimizda Rabbim niyette ve amelde
rizasina erismemizi nasip etsin.

Tum hissedar ve ¢alisanlarimiza sihhat ve afiyet dileyerek baki selam ederim.

SENYAP Yatirim
Yénetim Kurulu Bagkani

Hikmet KOSE
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GENEL BILGILER

a) Raporun ilgili Oldugu Hesap Donemi: 01 Nisan 2021 — 30 Haziran 2021

b) Sirketin Ticaret Unvan, Ticaret Sicil Numarasi, Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim
Bilgileri ile Varsa internet Sitesinin Adresi

Sirketin Ticari Unvani: S.S. Senyap Gayrimenkul isletme Kooperatifi
Ticaret Sicil Numarasi: 44891-5

internet Site Adresi: www.senyap.com.tr

Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim Bilgileri:

Sube: Altunizade Mahallesi, Tophanelioglu Caddesi, Basaran is merkezi, No:3, Kat:1, Daire: 6,
Uskudar istanbul

Tel:0 (216) 514 54 10

Senyap Yatirim olarak merkez adresimiz disinda, bagli ortaklik olarak faaliyet géstermekte olan
bir adet is yerimiz bulunmaktadir.

i A

Is yerinin adi/ Adresi
unvani
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c) Sirketin organizasyon, sermaye ve ortaklik yapilari ile bunlara iligkin
hesap donemi icerisindeki degisiklikler;

30 Haziran 2021 tarihi itibariyle Senyap Yatirm sermaye yapisi; 168 ortak
ve 15.650.255,12 TL taahhit edilmis, 14.918.755,12 TL gergeklesmis ve
731.500,00 TL hentiz gerceklesmemis taahhltten olusmaktadir.

30 Haziran itibariyle SENYAP Yatirim ve istirak yonetim kurulu lGyelerine herhangi bir maas veya
huzur hakki 6demesi yapilmamistir.

d) Bagh Ortakliklardaki Paylara iliskin Bilgiler;

" Haziran 2021 bilanco verileri dikkate alinmistir.

GABORAS SENYAP YAPI SENPOLY
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e) Menkul Kiymet Yatirnmlari

Kurulmus olan S.S. Kasiko Katilim Karsilikli
Sigorta Kooperatifinde 812.396,41 TL menkul

kiymet yatirimimiz bulunmaktadir.
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f) Yonetim Kurulu, Ust Diizey Yoneticiler, Personel Sayisi, Komiteler, Organizasyon Semasi

Senyap Yatirim, bes yonetim kurulu lyesi ve li¢ calisan ile Haziran 2021 faaliyetlerini
tamamlamistir. Mevcut calisanimiz Ziibeyde Sezer'in gérevine son verilerek yerine Zeynep
Ulutas mutfak gorevlisi olarak atanmistir.

8 Gorevi Adi Soyadi
Komitesi Adi Soyadi

g) Raporu Hazirlayan Uzman Bilgisi ve Yatinmai lliskileri iletisim Bilgisi
2021 yil ikinci ceyrek raporu kurumumuzun Yatirimci iligkileri Uzm. Mustafa Necati Olgun
tarafindan hazirlanmis olup, Denetim ve Riskin Erken Tespiti Komitesi'nin 6nerisi, Yonetim

Kurulu'nun 09.09.2021 tarihli toplantisinda kabul edilerek yayinlanmasina karar verilmistir.

Yatinmai lliskileri lletisim Adresi: yatirimciiliskileri@senyap.com.tr
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YATIRIM POLITIKASI ve
YATIRIM YAPISI

Senyap’in yatirm politikasi; uluslararasi yatinmlarla rekabet edebilmek icin daginik sermayeleri
birlestirerek gii¢ birligi yapmak, blyliime potansiyeli barindiran ileri teknoloji, nitelikli istihdam ve
genis organizasyona sahip girisimlere finansman ve deger katma amacini glitmektedir.

Yatirm faaliyet planlari olusturulurken, topluma katki saglayan, stratejik, nitelikli insan ve
sermayeyi harekete gecirebilen, yiksek verimli ve cevresel surdurilebilirlik kriterlerine gore
dizenliyoruz.

Yatirnm faaliyet planlarina ve olasi yatirnma uygun olan girisim ya da is fikri, ilgili kurullarimiz
tarafindan Yonetim Kurulu'na sunulur. Yonetim Kurulu onayindan gegen projelerin fizibilite
calismalari gerceklestirilir. Yatirim alani ve is fikri ile ilgili uzman raporlari hazirlanr. s fikrinin ticari
ve teknik kisimlari incelenir. Proje Degerlendirme Komisyonu, projeyi surdurilebilirlik ve karlilik
boyutlariyla degerlendirir. Yapilan calismalar sonucunda ortaya ¢ikan raporlar Yonetim Kurulu'na
sunulur. ilgili alana yatirm yapilip yapilmayacagina Yonetim Kurulu karar verir. Yonetim Kurulu
karariyla uygun gorilen projeler igin sirasiyla mizakereler, sozlesmeler ve sirket kurulusu islemleri
gergeklestirilir.

2021 yil ikinci ceyrek icerisinde kurumumuza gesitli kanallardan proje basvurulari yapilmis ve bu
projeler yatirmci iliskileri komitesince degerlendirilmeye alinmistir.

Kurumumuzca incelenen projeler:

Sektor incelenen Proje Adedi Dagilim
Dijital/Teknolojik Céziim 000000000 DO ee000000000
Yapi/insaat @O0O0O0O0O0OOOO ee000000000
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B YATIRIMLARIMIZ

GABORAS

28.04.2021 Tarihi itibariyle Sirketimiz Yonetim Kurulu baskanligini yiritmekte olan Mustafa
Aykut gorevinden ayrilmis olup yerine Sirketimiz lera Kurulu Bagkani Ahmet Buga secilmistir.

26.02.2021 tarihinde GABORAS Faaliyet Belgesi'ne yeni bir NACE Kodu eklenerek gayrimenkul
piyasasi olusturmanin temelleri atilmistir. Yeni eklenen 68.31.01 NACE kodu ile Gayrimenkul
acentelerinin faaliyetleri (gayrimenkulli Ucret veya sézlesme temeline dayali olarak satin
alinmasi, satilmasi ve kiralanmasinda aracilik, vb.) gerceklestiriimesine olanak verilecektir. Buna
istinaden Tasinmaz Ticareti yetki belgesi Mart ayi itibariyle alinmis ve Nisan ayi sonu itibariyle
WebTapu platformunda sirket olarak yer almaya baslanmistir.
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Altyapi ve hizmet calismalarini devam ettiren GABORAS cesitli kurum ve kuruluslarla (Kizilay,
Dariilaceze, TEV, Tirkiye Is Bankasi, Dinya Varlik Yonetimi, Takasbank, Reos Emlak, Insha
Ventures) stratejik goriismeler siire¢ planlamasini tamamlamistir.

Gayrimenkullerin durum analizini iceren Piyasa Raporu giincellenerek 2021 yilh 2. Ceyrek
déneminde yerel ag temsilcilerinin kullanimina sunulmustur.

Sirketimiz Ikitelli Teknoparktaki subesi 01.06.2021 tarihi itibariyle istanbul Davutpasa
Teknopark yerleskesine taginmistir.

Ankara Universitesi Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Bolimii ile stratejik is birligi
saglanarak toplamda 138 &grenci ve 6gretim gorevlilerinin katildigi “Gayrimenkul Sektor
Seminerleri” kapsaminda Gaboras AS tanitimi gerceklestirmistir.

7 SENYAP

YATIRIM ORTAKLIGI



1Nisan 2021- 30 Haziran 2021 DONEMI FAALIYET RAPORU E

Turkiye piyasasina ilk kez GABORAS biinyesinde Emlak Danismanlari icin gikarilan sektoriin
ilk “3.Sahis Mali Sorumluluk Sigortasi”nin polige tanzimine baglanmistir.

Altintas Hukuk is birligi ile"Gaboras Gayrimenkul Tahkim Merkezi"nin olusturulmasi icin kural
ve kriterler belirlenip aksiyon plani olusturulmustur.

Sirketimize ait Due Diligence calismalari kapsaminda Yeminli Mali Miisavir ibrahim
HAK ile gorlismeler yapilmis sirketimiz vergisel ve finansal durumlari ile ilgili rapor igin
calismalara baglanmistir.

Kizilay’in Ankara ve istanbul da bulunan 1057 adet gayrimenkuliiniin ilgili Yerel Ag
temsilcilerimize yerinden dogrulama calismalari tamamlanmistir.

UST DUZEY ATAMA
GABORAS Yonetim Kurulu Baskani olarak Ahmet BUGA géreve baslamistir.

UST DUZEY AYRILIKLAR
GABORAS Yonetim Kurulu Bagkani / Mustafa AYKUT

YENI YATIRIM
ALANLARI

TEKAFUL SIGORTA KOOPERATIF CALISMASI (
KATILIM SIGORTA KOOPERATIFI )

Senyap Yatirm olarak; Katilim Sigortaciigina en
uygun model olan kooperatif sigortacihigina
mevzuatta hi¢bir engel bulunmamasina ve teknik
sartlari tamamen karsilamamiza ragmen SEDDK
tarafindan uygun gorilmeyerek reddedilmistir.
Girisimimizin A.S. olarak kurulmasini talep eden
SEDDK karsisinda  karsilastigimiz  burokratik
engelleri  asmaya calismaktayiz.  Alternatif
senaryo hazirliklari yapilmis olup yol haritalarimiz
netlestiriimektedir. Bu slire¢ icerisinde harcama
kalemleri minimuma indirilmis olup SEDDK'nin
Sigorta  Kooperatifleri  UGzerindeki  kanuni
calismalarinin sonuglanmasi beklenmektedir.
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MALI BILGILER 5

oo

a. Bilanco

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATiFi 30.06.2021 TARiHLi BILANCO PASIF(KAYNAKLAR)

AKTIF(VARLIKLAR) CARi DONEM 30.6.21 AKTIF(VARLIKLAR)

I-DONEN VARLIKLAR I-DONEN VARLIKLAR CARI DONEM 30.6.21
A-Hazir Degerler A-Hazir Degerler

1-Kasa 38.591,46 11I-KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR

2-Alinan Cekler A-Mali Borglar 9.389,00
3-Bankalar 38.591,46 1-Banka Kredileri 9.389,00
5-Diger Hazir Degerler B-Ticari Borglar 13.435,96
C-Ticari Alacaklar 159.317,33 1-Saticilar 13.435,96
1-Alicilar 159.317,33 2-Borg Senetleri

2-Alacak Senetleri C-Diger Borglar 5.684.110,53
D-Diger Alacaklar 15.403.321,58 1-Ortaklara Borclar 3.891.447,50
3-Bagli Ortakliklardan Alacaklar 3-Bagli Ortaklilara Borclar 1.777.395,01
5-Diger Cesitli Alacaklar 4-Personele Borclar 15.268,02
E-Stoklar 0,00 D-Alinan Avanslar 0,00

7-Verilen Siparis Avanslari 0,00 E-Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimlilikler 13.399,50
H-Diger Dénen Varliklar 128.696,26 1-Odenecek Vergi ve Fonlar 5.616,61
1-Devreden Kdv. 113.093,09 2-Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 7.782,89
4-Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar 11.763,07

5ls Avanslan 3.840,10 KISA VAD.YABANCI KAYNAK.TOPLAMI 5.720.334,99
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 15.729.926,63

1I-DURAN VARLIKLAR V-0Z KAYNAKLAR

ATicari Alacaklar 22.021,50 A-Odenmis Sermaye 15.058.755,12
5-Verilen Depozito ve Teminatlar 22.021,50 1-Sermaye 15.950.255,12
C-Mali Duran Varliklar 2.517.000,00 2- Odenmemis Sermaye () -891.500,00
1-Bagli Menkul Kiymetler 607.500,00 3-Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari

6-Bagh Ortakliklar 6.574.000,00 B-Sermaye Yedekleri 0,00

7-Bagli Ortaklilar Sermaye Taahhiitleri (-) -4.664.500,00 3-M.D.V.Yeniden Degerleme Artislari

D-Maddi Duran Varliklar 188.482,61 10-Diger Sermaye Yedekleri

4-Tesis Makine ve Cihazlar 0,00 D-Gecmis Yillar Karlari

5-Tagitlar 90.000,00 E-Gegmis Yillar Zararlari(-) -1.780.821,15
6-Demirbaslar 146.332,36 F-Dénem Net Kari (Zarari) -516.301,62
8-Birikmis Amortismanlar(-) -47.849,75

10-Verilen Avanslar 0,00 0Z KAYNAKLAR TOPLAMI 12761.632,35
E-Maddi Olmayan Duran Varliklar 24.536,60

1-Haklar 3.870,00

5-Ozel Maliyetler 21.980,00

7-Birikmis Amortismanlar(-) -1.313,40

G-Gelecek Yillara Ait Giderl.ve Gel.Tahakkukl 0,00

1-Gelecek Yillara Ait Giderler 0,00

DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 2.752.040,71

AKTIF(VARLIKLAR)TOPLAMI 18.481.967,34 PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 18.481.967,34
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b. Gelir Tablosu

S.S. SENYAP GAYRIMENKUL iSLETME KOOPERATIFi  30.06.2021 TARIHLi GELiR TABLOSU

A-BRUT SATISLAR 86.823,93
1-Yurtici Satiglar
2-Yurtdii Satiglar
3-Diger Gelirler
B-SATIS INDIRIMLERI (- 86.823,93
1-Satig ladeleri (-) 0,00
2-Satis Iskontolari (-)
3-Diger indirimler (-
C-NET SATISLAR 86.823,93
D-SATISLARIN MALIYETI (-) 0,00
1-Satilan Mamuller Maliyeti (-)
2-Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-)
3-Satilan Hizmet Maliyeti (-)
4-Diger Satislarin Maliyeti (-)

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 86.823,93
E-FAALIYET GIDERLERI (- 607.409,57
1-Aragtirma Geligtirme Giderleri (-)

2-Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (- 62.625,00
3-Genel Yonetim Giderleri (-) 544.784,57
FAALIYET KARI VEYA ZARARI -520.585,64
F-DIGER FAAL.OLAGAN GEL.VE KAR. 2.177,23

1stiraklerden Temettii Gelirleri
2-Bagl Ort.Temettii Gelirler

3-Faiz Gelirleri (Kar Pay: Gelirleri) 2.173,13
4-Komisyon Gelirler

5-Konusu Kalmayan Karsiliklar
6-Menkul Kiymet Satis Kari

7-Kambiyo Karlari 4,10
8-Reeskont Faiz Gelirleri

9-Enflasyon Diizeltmesi Kari

10-Faaliyetlerle ilgili Diger gel.Karlar
G-DIGER FAAL.OLAGAN GID.VE ZAR. 0,00
1-Komisyon Giderleri (-)
2-Karsilik Giderleri (-)

3-Menkul Kiymet Satis Zarari (-)
4-Kambiyo Zarari (-)

5-Reeskont Faiz Giderleri (-)
6-Enflasyon Diizeltmesi Zarari (-)
7-Diger Olagan Gid.Zararlar (-)
H-FINANSMAN GIDERLERI (- 0,00
1-Kisa Vadeli Borc.Gid.(-)
2-Uzun Vadeli Bor¢.Gid.(-)

OLAGAN KAR VEYA ZARAR -518.408,41
i-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 2.106,79
1-Onceki Dénem Gelir Ve Karlari

2-Diger Ol.Disi Gelir Ve karlar 2.106,79
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 0,00

1-Calismayan Lisim Gid.Ve Zar.(-)
2-Onceki Dénem Gid.Ve Zar.(-)
3-Diger OL.Disi Gid.Ve Zar.(-)

DONEM KARI VEYA ZARARI -516.301,62
K-DONEM KARI VERGI VE DIG.YAS.YUK.
DONEM NET KARI VEYA ZARARI -516.301,62

* Bilanco ve Gelir Tablosu SMMM Rasih Balevi denetimi ile gerceklestirilmistir.

* Faiz Gelirleri, katilim bankalarindan elde edilen kar payini ifade etmektedir.
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¢. Resmi Kurum Beyannameleri, Dénem ici Kamu ve Ozel Denetimler, Aleyhte Acilan Davalar ve Alinan
Tebligatlar

Nisan, Mayis ve Haziran ayi icerisinde kamu ve 6zel denetimden gegilmemistir.
Nisan, Mayis ve Haziran ayi icerisinde aleyhte toplamda li¢ dava agilmistir.
Nisan, Mayis ve Haziran ayi icerisinde kamudan bir adet tebligat alinmistir.

SIRKETIN iC KONTROL
FAALIYETLERI

Sirketin ic kontrol sistemi ve ic denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler:

Danigmanlik hizmetleri sonlandirilmis olup organizasyon yapisi geregi i¢ denetim faaliyetleri
denetim komitesi ve mali isler departmani ile koordineli olarak gerceklestiriimektedir.

OZGECMISLER

GABORAS Yonetim Kurulu Baskam AHMET BUGA

1976, Konya dogumludur. Selguk Universitesi Elektrik Elektronik Miihendisligi lisans (1997) ve
Loughborough University Islamic Banking and Finance yiiksek lisans mezunudur (2004).

Yaziim ve otomasyon mihendisliginin ardindan finansman, kurumsallasma ve is performansi
alanlarinda buyuk olgekli dontsim projelerini yonetti. 2005 yilindan bu yana, ADESE Alisveris
Merkezleri, SEHA insaat, ITTIFAK Holding, Rawaq Yatirm ve Senyap Yatirim'nda (st yonetim
gorevlerinde bulundu. GABORAS Gayrimenkul Borsasi A.S.'nin icra Kurulu Bagkanidir. Egitim ve
Toplum Refahi alaninda faaliyet gésteren MEHIR ve KARZIHASEN vakiflarinin miitevelli {iyesidir.

ishak Kurtulug Altun ile hukuki siiregler siirdiiriilmektedir.

06/2018 dénemine ait BA Formu sehven hatali girildiginden 6zel usulstzliik cezasi, yapilandirma sonrasi 320 TL'den

160 Tl'ye dusurilip 6demesi gergeklestirilmistir.
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